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TITULO I.- DETERMINACIONES GENERALES

SECCION I.- DEL PLAN GENERAL
Articulo 1.- Naturaleza y ambito de aplicacion

El presente Plan General de Ordenacion Urbana (en adelante, P.G., o P.G.0.U.) se configura como
instrumento para la ordenacion integral del territorio, siendo su objeto especifico el regulado por la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (en adelante, L.S.) en su articulo 10.1 (y articulo 15.1 del
Reglamento de Planeamiento, en adelante R.P.); y como funciones complementarias las reguladas en el
articulo 11 L.S. (y articulo 16, 17 y 18 R.P.).

Su ambito de aplicacion es el término municipal de Almaccera (Valencia).
Articulo 2.- Vigencia

El presente P.G. entrara en vigor el dia siguiente al de la publicacion en el "Boletin Oficial" de la provincia de
acuerdo de su aprobacion definitiva, y permanecera vigente indefinidamente, en tanto no se revise (art. 45
L.S.y 154.1 R.P.).

Articulo 3.- Desarrollo de sus determinaciones

Las determinaciones contenidas en el presente P.G. podran desarrollarse mediante planes parciales y
especiales, estudios de detalle, ordenanzas, catalogos, reparcelaciones, proyectos de urbanizacion y
cualquier otro instrumento urbanistico que admita la legalidad vigente.

Las determinaciones del presente planeamiento seran de aplicacion inmediata una vez vigente, salvo que
resulte legalmente exigible su desarrollo mediante la previa aprobaciéon de alguno de los instrumentos
urbanisticos antedichos.
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Articulo 4.- Documentacion
4.1. COMPOSICION.

De acuerdo con el articulo 37 del Reglamento de Planeamiento (en adelante, R.P.), el presente P.G. esta
integrado por los siguientes documentos:

- Informacién: Planos, memoria, sintesis.

- Memoria justificativa.

- Planos de ordenaciéon urbanistica del territorio.
- Normas urbanisticas.

- Programa de actuacion.

- Estudio econémico-financiero.

4.2. PUBLICIDAD.

Estos documentos seran publicos, y obraran en la Oficina Técnica Municipal a disposicion de quien desee
consultarlos.

4.3. INTERPRETACION.

Si del andlisis de los distintos documentos que lo componen surgiere alguna duda en su interpretacion, se
hara prevalecer por este orden de prioridad:

- En los planos, el que refleje mas pormenorizadamente la situacién, bien por ser su escala mayor, bien por
serle especifico el tema en cuestion.

- En los textos, el que ofrezca mayor claridad; el que esté mas de acuerdo con el espiritu de la ley,
contando con la doctrina y la jurisprudencia, esto es, el que mejor permita el ejercicio de los derechos
dominicales, dentro de la funcién social de la propiedad indicada por el articulo 33 de la Constitucién
Espafola y el articulo 3 de la L.S.

SECCION I1. REGIMEN URBANISTICO DEL P.G.

Articulo 5.- Régimen urbanistico del suelo

El régimen urbanistico queda establecido mediante los siguientes elementos:
- Determinacion y regulacion de la estructura general y organica del territorio.
- Clasificacion del suelo en tipos, segun su régimen juridico, y

- Division del suelo en zonas, segun su calificacion urbanistica.

Articulo 6.- Estructura general y organica

La determinacién y regulacion de la estructura general y organica del territorio se establece por las
presentes normas urbanisticas en los siguientes apartados:

- Asignacion y reglamentacion de usos.

- Determinaciéon y regulacion de los sistemas generales de comunicaciones, espacios libres y equipamiento
comunitario.
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- Instalaciones y obras energéticas.

Articulo 7.- Usos: Definiciones

El presente P.G. contempla los siguientes tipos de usos:

- Publico: El que se desarrolla en terrenos o bienes de propiedad publica.
- Privado: El que se desarrolla en terrenos o bienes de propiedad privada.

- Comunitario: El que, desarrollandose en terrenos o bienes privados tiene como finalidad el servicio a un
grupo de personas.

- Uso global: El que determina genéricamente el espacial destino de cada sector de planeamiento.

- Uso pormenorizado: El que determina una actividad especifica y concreta: Dentro de él se distinguen los
siguientes: Residencial, comercial, industrial, administrativo, hotelero, cultural, sanitario, docente religioso,
deportivo, recreativo, de garaje, aparcamiento, estaciones de servicio e instalaciones de lavado, agricola y
ganadero.

- Uso compatible: Es aquél cuya implantaciéon permiten estas normas.
- Uso incompatible: Aquél cuya implantacion se prohibe.

- Uso provisional: Es que se establece de manera temporal, sin que necesite para su desarrollo obras o
instalaciones permanentes.

Articulo 8.- Sistema general de comunicaciones

8.1. Se incluyen dentro de él los terrenos destinados al transito rodado, peatonal o ciclista, de personas o
mercancias, o de ganado, y sus zonas de dominio, servidumbre y proteccion, asi como las instalaciones y
servicios vinculados, y los terrenos destinados al estacionamiento publico de vehiculos, que se grafian como
tales en el correspondiente plano de ordenacion.

8.2. Componen dicho sistema los siguientes elementos:

S.G.C.-1: Carretera nacional N-340 de Barcelona a Cadiz.

S.G.C.-2: Las vias pecuarias: Colada del Barranco de Carraixet y Azagador de Albuixech.
S.G.C.-3: Los caminos vecinales y sendas: Del Mar, del Barranco, de las Vifias y de Sardineros.
S.G.C.-4: La via férrea de los F.G.V., y las instalaciones y servicios vinculados.

S.G.C.-5: La pista ciclista grafiada en la antigua ubicacion de la via férrea de RENFE.

S.G.C.-6: Parte de la red viaria urbana de conexion con el resto del sistema.

S.G.C.-7: La banda de reserva viaria destinada al corredor comarcal.

Las determinaciones en cuanto a trazado, ocupacion y servidumbres se grafian en los correspondientes
planos de informacién y de ordenacion; sus caracteristicas técnicas se indican en la memoria de la
informacion urbanistica, reglamentandose las posibles actuaciones de ambito local de las normas de
urbanizacion de la presente normativa urbanistica.

8.3.1. En cuanto a la localizacion preferente de una nueva estacion de los F.G.V. grafiada en el plano 3.6, su
proyecto especifico debera respetar la continuidad de los viales existentes.
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8.3.2. En el desarrollo futuro del S.G.C.-6 (Ronda Sur) sera obligatorio el cruce con la via existente de los
F.G.V. mediante paso a desnivel, lo que se debera plasmar en el Plan Especial que desarrolle dicho Sistema
General de Comunicaciones y en el proyecto de urbanizacién correspondiente.

8.3.3. De acuerdo con el articulo XX de la N.C.M., no se permitiran accesos a propiedades particulares
desde el S.G.C.-7 (franja de reserva viaria del corrector comarcal).

8.4. Esta regulacién se entiende sin perjuicio de la legislacidon vigente que prevea otras competencias (Ley
de Carreteras, Ley de Vias Pecuarias y Reglamento, etc.).

Articulo 9.- Sistema general de espacios libres

Componen este sistema los terrenos destinados a parque urbano publico, a jardines y zonas de juego y a
parque deportivo que se grafian como tales en el correspondiente plano de ordenacion.

El uso global recreativo de estos terrenos se declara incompatible con cualquier otro que desvirtie su
caracter o suponga una restricciéon al uso publico; son pues compatibles los usos cultural y deportivo,
cumpliendo estas condiciones.

Las edificaciones e instalaciones que puedan realizarse al servicio tanto del uso global como de los
compatibles deberan cuidar muy especialmente su ubicaciéon, volumetria y tratamiento de fachadas y
cubiertas. La edificabilidad maxima permitida sera de 0’2 m2/m2.

Articulo 10.- Sistema general de equipamientos comunitarios

Lo componen aquellas instalaciones y edificaciones destinadas a servir a usos publicos y comunitarios,
existentes o previstas, como el administrativo publico (ayuntamiento), comercial (mercado), cultural
(biblioteca), docente (escuelas publicas, Yocris), sanitario (centro de asistencia primaria), deportivo
(instalaciones del parque polideportivo), asistencial (club de ancianos), religioso (templo parroquial y
anexos), cementerio, etc.

Su ubicacion se grafia en los correspondientes planos de ordenacion, numerados del 3.1 a 3.6, para el suelo
urbano, y en el nimero 1 para todo el territorio.

Regulacion: Los equipamientos publicos y los particulares incluidos dentro de este sistema general deberan
mantener tanto el uso como las edificaciones, instalaciones y terrenos que lo albergan, sin que se autorice
su sustituciéon por otro uso, ni su traslado.

Podra establecerse, de parecer conveniente, una ordenanza particular de usos y actividades para una
regulacién mas detallada.

Articulo 11.- Infraestructuras energéticas

Componen esta parte de la estructura general y organica del territorio la red de alta tensiéon y el gaseoducto
existentes en el término municipal, cuyo trazado y caracteristicas se especifica en los planos de informacién
y ordenacion urbanistica. (Nim. 1).

Las servidumbres para los terrenos afectados se grafian en el correspondiente plano de ordenaciéon y en la
presente normativa; para su regulacion, se estara a lo que determine su reglamentacion especifica.

Articulo 12.- Utilidad publica

Con la vigencia del presente plan, los terrenos y edificios afectados por los sistemas generales antedichos
(cuyas obras se declaran de utilidad publica), se consideraran de necesaria ocupacion, a los fines de
expropiacion o imposicion de servidumbres.

Articulo 13.- Calificacion del suelo: zonificacion

En el suelo urbano:

1. Terrenos dedicados a usos publicos, no pertenecientes a los sistemas generales:
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- Red viaria local.

- Zonas verdes y espacios libres.

2. Terrenos susceptibles de edificacion publica o privada:
2.1. Residencial.

2.1.1. Zona "Casco antiguo".

2.1.2. Zona de "Extension actual” (incluye la banda de transicién entre ambas zonas).
2.1.3. Zona de "Tenderetes".

2.2. Industrial:

2.2.1. Anexa al casco urbano actual.

2.2.2. Camino del Mar.

En el suelo urbanizable:

3.1. Residencial.

3.2. Industrial.

En el suelo no urbanizable:

4.1. Huerta (suelo agricola protegido en funcion de sus altos valores econémicos, ecolégicos, histéricos y
etnograficos.

4.2. Suelo N.U. protegido por sistemas generales.

La delimitacion de estas zonas se ha efectuado en los planos nimeros 1 y 2 de ordenacion.

La regulacion de usos e intensidades permitidos, se determina en la presente normativa urbanistica.
SECCION I11. VIGILANCIA Y CONTROL DE LA GESTION.

Articulo 14.- Gestion del planeamiento

La ejecucioén del P.G. corresponde al Ayuntamiento de Almassera y a los particulares. El ayuntamiento podra
asumir la gestion urbanistica del plan a través de sus érganos de gobierno ordinarios o establecer con este
objeto una Gerencia Municipal de Urbanismo, asi como mancomunarse con otros municipios y establecer
consorcios con otras entidades, de acuerdo con lo especificado al respecto en el Reglamento de Gestién
Urbanistica (en adelante R.G.U).

Articulo 15.- Infraestructuras urbanisticas

Las infracciones urbanisticas, que se definen en la L.S. y titulo 3° del Reglamento de Disciplina Urbanistica
(en adelante R.D.U.), seran objeto de sancion de conformidad con lo dispuesto en los citados textos legales.

TITULO II. INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO SECCION 1. INFORMACION
URBANISTICA.

Articulo 16.- Consultas e informes
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Todo administrado tiene derecho a consultar los documentos integrantes del presente plan, y a que se le
informe por escrito, previo pago de los correspondientes derechos a que hubiere lugar, sobre el régimen
urbanistico aplicable a cualquier finca o sector del término municipal.

Las personas que se propusieran realizar actos sujetos a licencia podran solicitar informe escrito sobre
cualquier duda técnica que pudiera plantear la aplicacién de lo dispuesto por el plan en cualquier caso
concreto, acompanando a la solicitud un plano de emplazamiento de la finca o sector, y una memoria
explicativa suficiente para valorar el acto pretendido.

Articulo 17.- Cédula urbanistica

La cédula urbanistica es el documento acreditativo de las circunstancias urbanisticas que concurren en un
predio determinado, esté edificado o no. En dicho documento constara:

1. La clasificacion del suelo.

2. La zonificacion, uso permitido e intensidad.

3. Las condiciones generales y particulares de la edificacion.

4. Cualquier otro extremo pertinente a juicio del técnico municipal.

Se expediran por el ayuntamiento a solicitud del interesado, quien debera presentar en el Registro General
instancia en la que se hara constar:

- Nombre y apellidos, domicilio y nimero DNI del solicitante, cuando se trate de persona fisica; razén social,
domicilio, datos de la inscripcion en el Registro Publico correspondiente y nimero de identificacion fiscal, en
su caso, cuando se trate de personas juridicas.

- Nombre, apellidos y domicilio del propietario, si el solicitante fuera persona distinta.

- Descripcion de las caracteristicas fisicas de la finca, niumero de identificacion en el Catastro y Registro de
la Propiedad, junto con un plano de emplazamiento de la misma.

El ayuntamiento podra exigir que se acompafie a la solicitud de licencia la cédula urbanistica como requisito
previo para su tramitacion.

Articulo 18.- Alineaciones y rasantes

Los propietarios u otros interesados en la construccién de un solar, podran solicitar que les sean fijadas las
correspondientes alienaciones y rasantes, mediante instancia presentada en el Registro General, en la que
se haran constar los mismos extremos solicitados en el articulo anterior para la expedicion de la cédula
urbanistica.

1. Condiciones previas.

El terreno sobre el que haya de efectuarse el sefialamiento, y el necesario para la toma de referencias, se
encontrara libre de cualquier obstaculo que impida o dificulte las operaciones.

2. Plazos.

El sefialamiento de las alineaciones y rasantes sobre el terreno tendra lugar dentro de los quince dias
hébiles siguientes a la presentacion de la solicitud, debiendo concurrir al acto el facultativo director de las
obras, el peticionario y el constructor responsable de las mismas, quien dispondra los medios necesarios
para su concrecion sobre el terreno.

3. Procedimiento.

Determinado el dia y hora, se efectuara sobre el terreno el replanteo de alineaciones y rasantes por Oficina
Técnica Municipal, en presencia de las personas indicadas en el articulo anterior, marcandose con puntos o
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referencias concretas e invariables las alineaciones o/y rasantes, que se identificaran, debidamente
acotadas, sobre el plano, y se levantara acta por triplicado, suscribiéndose ambos documentos por los
asistentes al acto.

4. Observaciones.

Tanto el peticionario como el constructor, si se fuese a obrar, adquieren el compromiso de conservar las
marcas, y sujetar las operaciones a realizar a lo determinado en el acta.

La pérdida de las referencias determinaréa la necesidad de un nuevo sefialamiento, devengando de nuevo las
tasas correspondientes.

La determinacion de alineaciones y rasantes no confiere autorizacién para realizar cualquier acto que precise
la concesién de licencia.

SECCION II. LICENCIAS.

2.1. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 19.- Actos sujetos a licencia

Estaran sujetos a licencia los actos de edificacion y usos del suelo sefialados en el articulo 178 L.S., y
articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica (en adelante, R.D.U.); y ademas, la apertura de caminos
Yy, en general, cualquier actividad que afecte a las caracteristicas naturales del territorio.

Articulo 20.- Contenido de la licencia

La licencia urbanistica se limita al control municipal de la licitud del acto proyectado con respecto a su ajuste
al planeamiento vigente; es pues de obligado cumplimiento tanto su contenido implicito (que es el definido
por el Plan General segun la clase y destino del suelo, y las condiciones de edificabilidad y uso, estéticas,
higiénicas, de seguridad o cualquier otra) como el expreso en las clausulas del escrito de concesion de la
misma. No podra justificarse la vulneracion de las disposiciones legales, normas urbanisticas u ordenanzas
de la insuficiencia del contenido expreso de la licencia. En cualquier caso, el promotor o su representante
podra dirigirse a la administracion concedente en solicitud de informacién, quien debera facilitarla en el
plazo de quince dias.

Al escrito de concesién se unira un ejemplar del proyecto, con la firma del técnico municipal y el sello de la
corporacion, que prevalecera, como expresion grafica de su contenido, sobre cualquier otra descripcion de la
obra.

Al producir la licencia efectos sobre la corporaciéon y el sujeto a cuya actividad se refiera, sin alterar las
situaciones juridicas entre éste y las demas personas (articulo 10 R.S.C.L.), se entenderan siempre
otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de tercero (articulo 12 R.S.C.L.), no pudiendo
ser invocadas por los particulares para excluir o diminuir la responsabilidad civil o penal en que incurran en
el ejercicio de sus actividades.

Articulo 21.- Requisitos previos

La licencia se otorgara previos los siguientes requisitos:

a) La parcela sobre la que se pretenda edificar cumplira los requisitos exigidos por el articulo 82 L.S. para su
consideracién como solar, de acuerdo con el articulo 83.1. (Salvo lo dispuesto para industrias en el 83.2).

B) Se garantizara la reposicion en condiciones correctas o el abono de los dafios que se originen en la via
publica: Aceras, calzada, jardineria y cualquier instalacién o servicio publico prestado directamente o por
concesion administrativa.

c) Si la ejecucién de los actos que ampara la licencia afectase directa o indirectamente a los servicios
aludidos en el punto anterior (agua, alcantarillado, alumbrado, electricidad, gas, teléfono, etc.), y se
impusiera la necesidad de su traslado o sustitucién, o precisaren aumentar su capacidad, los gastos que se
originen sera por cuenta del interesado.
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Para garantizar el cumplimiento de estos requisitos, la Administracion fijara en cada caso la cantidad que el
solicitante deba depositar o garantizar, en cualquiera de las formas establecidas legalmente.

Articulo 22.- Procedimiento y concesion de licencias

Las solicitudes de licencia se resolveran de acuerdo con el procedimiento establecido en el Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales (17 de Junio de 1.955), articulos 178, 179 y 180 L.S. y articulo 4
R.G.U. y demas disposiciones concordantes.

La licencia se concedera por la comisién de gobierno, si las condiciones de la obra son tales que exigen la
presentacion de proyecto técnico, segun estas ordenanzas; en caso contrario, la concedera el sefior alcalde-
presidente de la Corporacién (articulo 23, real decreto legislativo 781/1966, por el que se aprueba el texto
refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de régimen local).

Articulo 23.- Presentacion de las solicitudes

Las solicitudes de licencia se presentaran en el Registro del Ayuntamiento, o en alguna de las oficinas a que
se refiere el articulo 66 de la Ley de Procedimiento Administrativo (Gobierno Civil, oficinas de Correos, etc.),
mediante instancia dirigida al alcalde y suscrita por el interesado. Los interesados o sus mandatarios podran
exigir el correspondiente recibo, sirviendo como tal una fotocopia simple de la instancia, fechada y firmada o
sellada por el funcionario encargado del Registro de Documentos.

Articulo 24.- Comunicacién requiriendo informe

En el plazo de siete dias habiles siguientes a la fecha de entrada de la solicitud, se remitiran los duplicados
de los proyectos presentados a los organismos, funcionarios y facultativos que hubieren de informar. Los
informes de éstos deberan remitirse a la Corporacién Municipal diez dias antes al menos de la fecha en que
terminen los plazos indicados en las presentes normas, transcurridos los cuales se entenderan informadas
favorablemente las solicitudes.

Articulo 25.- Subsanacion de deficiencias

Cuando el proyecto se ajuste estrictamente al plan y se hubieren cumplimentado las condiciones fijadas en
estas ordenanzas, el 6rgano competente otorgara la licencia; cuando de los informes de los servicios
técnicos municipales o de los organismos que preceptivamente deban informar la peticion resulten
deficiencias, si éstas fueran subsanables se notificaran al peticionario, a fin de que dentro del plazo de
quince dias habiles (prorrogables por otros quince dias previa solicitud y a criterio de la Oficina Técnica
Municipal) pueda subsanarlas. De no hacerlo asi, se archivara la solicitud.

Se considerara deficiencia no subsanable la que implique modificaciones esenciales en el proyecto para su
ajuste al planeamiento en temas de clasificacion y calificacion de suelo, uso admitido e intensidad,
condiciones generales y particulares de la edificacion, tanto del Plan General como de otra normativa de
obligado cumplimiento (Normas Basicas de la Edificacion, etc.). Las deficiencias no subsanables implicaran
la denegacioén de la licencia solicitada.

Articulo 26.- Plazos de concesion

1. Deberan concederse en el plazo de un mes, las licencias de parcelaciones urbanas, reparaciones y
reformas interiores menores, vallado de solares y otros terrenos, movimientos de tierras, pavimentacion de
aceras, colocacion de carteles, instalacion de gruas, usos de caracter provisional, asi como la primera
utilizacion de los edificios y la modificacion del uso de los mismos y el ejercicio de actividades personales.

Cuando transcurrido dicho plazo no se hubiera notificado resolucién expresa de la denegacion, si la licencia
solicitada se refiere a actividades en la via publica o en bienes de dominio publico o patrimoniales, se
entenderé denegada por silencio administrativo; en cualquier otro caso, se entendera otorgada.

2. Deberan concederse en el plazo de dos meses las licencias de obras de nueva planta, modificacién de la
estructura o del aspecto exterior de edificaciones existentes, demolicién de construcciones, y en general, las
no especificadas en el punto anterior, siempre que el terreno donde se pretendan realizar tenga la
consideracion legal de solar y sin perjuicio, en su caso, de lo previsto en el Reglamento de Actividades
M.L.N.P.

Péagina 8 de 68



Almassera. Plan General de Ordenacién Urbana. DOGV n° 79 de 4 de abril de 1991

Transcurrido este plazo, el interesado podra acudir a la Comisién Territorial de Urbanismo para denunciar la
mora; si en el plazo de un mes no se le notificare acuerdo expreso, quedara otorgada la licencia por silencio
administrativo.

3. En ningln caso se entenderan concedidas por silencio administrativo facultades contra las prescripciones
de la L.S. y sus reglamentos, del Plan General o de los documentos que lo desarrollen.

Articulo 27.- Suspension del computo de los plazos
Se suspendera el computo de los plazos antedichos:

- Durante el periodo de tiempo que tarde el interesado en atender los requerimientos de la Administracion,
bien sea para subsanar deficiencias, para garantizar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en estas
ordenanzas mediante la efectiva constituciéon de avales o pago, inscripciones en Registro de la Propiedad,
escrituras publicas, etc.; para abonar las tasas devengadas en el expediente, etc.

- Cuando sea preceptiva la publicacion de anuncios o edictos, desde la fecha del Registro de Salida
municipal de la solicitud, hasta su publicacion o el transcurso de tiempo que en ellos se concediere.

Articulo 28.- Plazos y caducidad de la licencia

Concedida una licencia, las obras autorizadas por la misma deberan ser iniciadas dentro de los seis meses
siguientes a la fecha en que el interesado reciba la notificacién de su concesién o desde que la hubiera
obtenido por silencio administrativo. El plazo para la terminacion total de las obras sera de dieciocho meses,
computados a partir de la misma fecha citada en el parrafo anterior, para las obras e instalaciones de nueva
planta y ampliaciones; de doce meses para las obras de reforma, y de seis meses para modificaciones,
derribos y urbanizacién, sin que en ningun caso las obras puedan quedar interrumpidas por un periodo de
tiempo superior a los seis meses.

El titular de la licencia podra solicitar, dentro de los plazos de concesion, la prérroga de los mismos, que la
Administracion concedera, siempre que no se hubieran alterado las circunstancias urbanisticas que
permitieron su concesidon, o no se hubiere declarado la suspension de las licencias en el sector de que se
trate, al amparo de lo dispuesto en el articulo 27 6 98.2 L.S., fijandolo en consideracion a la complejidad de
las obras pendientes de realizacién, de acuerdo con las alegaciones presentadas en la solicitud.

Transcurridos los plazos indicados sin que se haya producido el comienzo, la reanudacién o la terminaciéon
de las obras el mismo drgano que concedi6é la licencia puede declarar la caducidad de la misma previa
audiencia al interesado, por declaracion expresa de la alcaldia mediante resolucion motivada, que se
notificara al interesado con expresion de los recursos procedentes.

Las transmisiones de la licencia no alteraran los plazos sefialados.
Articulo 29.- Responsabilidades y sanciones

Las obras se ajustaran en todo al contenido del proyecto técnico base de la licencia y a las condiciones
sefaladas en la misma. La infraccion de dicha obligacion dara lugar, previo expediente, a la suspension de
obras, para su posterior legalizaciéon o demolicién segun proceda, conforme al articulo 184 L.S. Se instruiran
asimismo sendos expedientes sancionadores por infraccidon urbanistica al promotor, al constructor de las
obras y a los técnicos directores de las mismas conforme a los articulos 225 y siguientes de la L.S. y 57
siguientes del R.D.U.

2.2. Procedimiento de resolucion.
Articulo 30.- Documentos que deben acompanfar a la solicitud

Las solicitudes se formularan mediante instancia dirigida a la alcaldia, o, en su caso, en el impreso oficial
que se arbitre al efecto, en la que se haran constar los siguientes extremos:

A. Nombre y apellidos, domicilio y nimero DNI del solicitante, cuando se trate de persona fisica; razén
social, domicilio, datos de la inscripcion en el Registro Publico correspondiente y nimero de identificacion
fiscal, en su caso, cuando se trate de personas juridicas.
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B. Nombre, apellidos y domicilio del propietario, si el solicitante fuera persona distinta; calidad con que éste
obra si actia en representacion.

C. Nombre y apellidos o razén social, direccion y teléfono y declaracion de alta en el impuesto de licencia
fiscal del constructor, o ultimo recibo, o fotocopia de uno u otro, previamente cotejada. (Orden del
Ministerio de Hacienda del quince de noviembre de 1.974).

D. Documentos acreditativos de los nombramientos de cada uno de los técnicos directores que deban
intervenir, suscritos por éstos y el promotor, y visados por el colegio profesional correspondiente.

E. Descripcion de las caracteristicas fisicas de la finca, niUmero de identificacién en el Catastro y Registro de
la Propiedad, junto con un plano de emplazamiento de la misma.

F. Indole de la actividad, obra o instalacién para la que se solicita la licencia, brevemente descritas, con
expresion del plazo de ejecucién estimado.

G. Los demas documentos que, segun el objeto de la licencia solicitada, se establecen en los articulos
siguientes.

H. Fecha y firma.
Articulo 31.- Licencia de parcelacion

Con la solicitud de licencia para la parcelacion de terrenos, se acompafiaran a los anteriores los siguientes
documentos, por triplicado (art. 82 a 84 incl. R.G.U.).

1. Memoria descrita en el articulo 83 R.G.U.

2. Relacion de propietarios e interesados, propuesta de adjudicacion de fincas, tasacion de derechos,
construcciones o plantaciones y cuanta de liquidacién provisional.

3. Planos indicados en el articulo 82 R.G.U., con escala y grafismo prescritos en el articulo 84.

4. Si se hubiere implantado la cédula urbanistica, se acompafaran las de todas y cada una de las fincas
objeto de la parcelacion.

5. Certificados expedidos por el Registro de la Propiedad de dominio y cargas de las fincas objeto de
parcelacion. Si no estan inmatriculadas, se acompanaran los titulos que acrediten el dominio y se describira
la finca con expresion de su naturaleza, situacion, linderos y superficie.

Articulo 32.- Proyectos de urbanizacién y de obras ordinarias

Los proyectos de urbanizacion tienen como finalidad llevar a la practica las determinaciones del presente
plan, constituyendo instrumentos para el desarrollo integrado en materia de infraestructura (articulo 15 L.S.
y 67 a 27 incl. R.P.).

Podran ademas redactarse proyectos de obra ordinarias en suelo urbano, que no se desarrollan
integramente las previsiones del plan, sino que complementan las redes de servicio existentes, sin que la
sea de aplicacion el articulo 41 L.S. (articulo 67.3 R.P.).

En ambos casos, deberan ajustarse a las previsiones del plan, sin que se contengan determinaciones
distintas, aunque podran efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por la ejecucion material de las
obras. Si este adaptacion conlleva alterar las determinaciones sobre régimen del suelo, o condiciones de la
edificacion de los predios afectados por el proyecto, deberd aprobarse, previa o simultaneamente, la
correspondiente modificacion del plan.

Las obras de urbanizaciéon a incluir en el proyecto de urbanizacion seran las indicadas en el articulo 70 R.P.,
y ademas las redes de telefonia, gas y otras que se estimen necesarias, asi como las referentes a eliminar
servidumbres existentes en suelo urbanizable materializadas por obras e instalaciones de cualquier tipo
(acequias, transformadores, tendidos, etc.).
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El proyecto de urbanizacién comprendera los documentos expresados por el articulo 69 R.P., que seran los
mismos para el de obras ordinarias. Se acompafiara ademas fotocopias del plano y acta de sefialamiento de
alineaciones y rasantes.

La aprobacion definitiva por la C.T.U. del proyecto de urbanizacion y el pago de las tasas correspondientes
en su caso, suplira el otorgamiento de licencia para las obras amparadas por el proyecto.

Los proyectos de obras ordinarias tramitados a instancia de particulares seguiran el procedimiento normal
para la concesion de licencias.

Articulo 33.- Movimiento de tierras

Con la solicitud de licencia para movimientos de tierras, se acompafaran a los antedichos los siguientes
documentos, por triplicado:

- Plano topogréfico de la parcela a escala minima 1/500, en el que se indiquen las cotas altimétricas,
edificacion y arbolado existente, y posicion de la fincas vecinas que puedan verse afectadas por el desmonte
o terraplén, con las secciones necesarias para su perfecta comprension.

- Plantas y secciones necesarias para apreciar el volumen y caracteristicas de la obra a realizar.

- Memoria técnica explicativa de sus caracteristicas, con el programa de trabajo a seguir, y las condiciones
de seguridad a adoptar en relacién a la propia obra, la via publica y las fincas colindantes.

Articulo 34.- Nueva planta y ampliacion de edificios

Con la solicitud de licencia para obras de edificacién de nueva planta y ampliacion de edificios existentes, se
acompafaran a los antedichos los siguientes documentos:

- Copia del acta y plano de sefialamiento de alineaciones y rasantes.
- Cédula urbanistica, si estuviese implantada su obligatoriedad.
En su caso, fotocopia de la contestacion a las consultas informativas previas.

- Proyecto técnico por triplicado, ejemplar suscrito por facultativo competente y visado por el
correspondiente colegio profesional, que podra ser basico, en cuyo caso la concesién de la licencia no
implicara autorizacién para realizar la obra en tanto no se presente el correspondiente proyecto de
ejecucion, igualmente visado.

El proyecto contendra como minimo los siguientes documentos:

* Memoria descriptiva en la que se defina de modo preciso las caracteristicas generales de la obra
(funcionales, formales, constructivas, econdmicas) con referencias a las instalaciones a realizar y a los
materiales a emplear.

* Memoria justificativa de las soluciones concretas adoptadas, con referencia al cumplimiento de las normas
vigentes en la construcciéon, tanto de tipo general como particular para determinados elementos
constructivos o instalaciones, y en especial las Normas Basicas de la Edificacion.

Se incluiran la ficha urbanistica a que se refiere la disposicion adicional primera de las Normas Subsidiarias
y Complementarias de Planeamiento de Ambito Provincial de Valencia, aprobadas por O.M.V. de 24 de Mayo
de 1.975.

* Planos de:

- Emplazamiento: A escala 1/1.000, calcado o fotocopiado de los planos de ordenacion del presente Plan
General o de los documentos que lo desarrollen en su caso.
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- Situacion: Del edificio o solar donde se vayan a realizar las obras en relacién con las calles a que recaigan
u otros elementos urbanos, acotando el ancho de aquellas y la distancia a edificios u otros elementos
significativos o puntos de referencia que hagan posible la localizaciéon exacta. Abarcara la manzana completa
y se indicara el norte. Estara a escala 1:000 o en otra que permita mas detalle. Se acotara el perimetro del
edificio y las distancias a lindes, en su caso, y se indicara la superficie total del solar o parcela y la ocupada
por la edificacion.

- De plantas, alzados y secciones: A escala 1:50. Si se tratase de edificios de grandes dimensiones se
presentara un plano de conjunto a escala 1:100, desarrollandolo luego por partes a escala 1.50.

- Cuando se trate de obras de reforma se presentaran planos del estado actual y del estado que se
proyecta, de forma que quede definido con claridad lo que se conserva y lo que se modifica.

* Pliego de condiciones: Contendra como minimo la referencia al pliego de condiciones de la edificacién, de
la Direccion General de Arquitectura.

* Presupuesto: Conteniendo como minimo la estimacién global de cada capitulo, oficio o tecnologia, y el
total.

- Cuestionario estadistico de edificacion y vivienda, firmado por el promotor y el técnico autor del proyecto,
relativo a la estadistica de edificacion y viviendas establecidas por orden de Presidencia de Gobierno de 10-
88, en su nuevo formato.

- Si se trata de viviendas de proteccion oficial, se adjuntara copia de la calificacion provisional o de la
solicitud de su certificacién ante la COPUT, debidamente sellada, y un solo ejemplar del proyecto.

- Cuando el inmueble haya de destinarse a actividad calificada, se acompafara fotocopia de la licencia
provisional de apertura, salvo que en proyecto se redacte a ambos efectos, en cuyo caso incluira cuantos
requisitos se exijan para ambas licencias.

- Cuando el uso del inmueble se incluya en el nomenclator anexo al Reglamento General de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas aprobado por Real Decreto 2816/1982 de 27 de Agosto, el
proyecto técnico constara de la documentaciéon indicada en el articulo 36 de dicho reglamento, y la licencia
se ajustara a las prescripciones del capitulo 11 del mismo.

Articulo 35.- Compromiso de urbanizaciéon

En el caso de terrenos que no tengan la consideracion de solar segun el articulo 82 L.S. y no se incluyan en
poligonos o unidades de actuacion, sera preciso aportar junto con la solicitud de licencia (art. 39 y 40 del
R.G.U.):

* Proyecto de las obras ordinarias de urbanizacién exigibles redactado por técnico competente, visado por el
colegio profesional correspondiente, adaptado a las normas de urbanizacidon de las presentes ordenanzas,
por triplicado.

* Compromiso expreso de ejecucion simultanea de la urbanizacion y la edificacion.

* Fianza para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacién, cuya cuantia sera por el importe total del
presupuesto de ejecucion por contrata del proyecto de urbanizacion, incrementado en un veinte por ciento
por el previsible desfase entre los precios del proyecto y del mercado en el momento de la ejecucion de las
obras.

* Compromiso de no utilizar la construcciéon hasta que no estén concluidas las obras de urbanizacion.

En el caso de terrenos que no tengan la consideracion de solar pero estén incluidos en poligonos o unidades
de actuacion, con proyecto de reparcelacion o compensacion aprobado definitivamente y con las obras de
urbanizacién comenzadas, sera preciso aportar junto con la solicitud de licencia el compromiso de no utilizar
la construcciéon hasta que no estén concluidas las obras de urbanizacion (art. 41 R.G.U.).

Articulo 36.- Modificacién de uso
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Con la solicitud de licencia para la modificaciéon del uso de un edificio, siempre que ésta no requiera la
realizacion de obras de ampliacion o reforma, sino de mera adaptacion, se acompafaran los siguientes
documentos:

- Memoria justificativa que detalle el nuevo uso, con indicacién expresa de su autorizacion por el plan y
adecuacion de la edificacion.

- Plano de situacion con referencia a las vias publicas que limiten la totalidad de la manzana, orientacion,
alineaciones y rasantes, acotado.

- Planos de plantas, fachadas y secciones para su completa inteligencia.

- Indicacién de las acometidas y entronques con las redes de servicio publicas existentes y expresion de las
potencias y caudales previstos, en el caso de que éstos se modifiquen sustancialmente.

Certificacion firmada por facultativo competente acreditativa de que el edificio es apto para el nuevo uso,
conforme a la normativa aplicable al mismo, con especial referencia al cumplimiento de las condiciones de
solidez y seguridad, aislamiento térmico y acustico y las normas de prevencién contra incendios.

Si la modificacion del uso lleva aparejada la realizacion de obras de ampliacion, reforma o consolidacion,
deberan cumplirse ademas las prescripciones establecidas para la clase de obra de que se trate.

Articulo 37.- Instalacién de graa

Para la instalacion de gria como elemento auxiliar en la construccién de una edificacion, sera preceptivo
contar con la correspondiente licencia municipal, que podra incluirse en la de obras si se especificasen en el
proyecto los medios técnicos a utilizar, para lo que se acompafiaran ademas los siguientes documentos:

- Plano de ubicacion de la grda en relaciéon con la finca en que se pretenda instalar y sus colindantes, con
indicacion de la altura maxima, de las areas de barrido de la pluma, posicion del contrapeso y del carro
donde se cuelgue el gancho, y altura de las edificaciones e instalaciones existentes en la zona de barrido,
firmado por el facultativo director de las obras. Si tuviera que instalarse en terreno de uso viario, se indicara
asimismo el espacio maximo a ocupar por la base de apoyo.

- Pdliza de seguro con cobertura total de cualquier género de accidentes que pueda producir el
funcionamiento de la grda y su estancia en obra.

- Certificado de buen funcionamiento y seguridad de la grida durante el transcurso de las obras, hasta su
desmontaje, expedido por técnico competente, de acuerdo con las disposiciones legales en vigor, visada por
el colegio oficial que corresponda.

- Certificado de la casa instaladora, acreditativo del perfecto estado del montaje y funcionamiento de la
grua. En el certificado se hara constar la carga maxima en su posicion mas desfavorable que puede ser
transportada por la grua, en los distintos casos que se prevean.

Se establece con caracter general que el carro del que cuelga el gancho de la gria no rebase el area del
solar de la obra. Si el area barrida por el funcionamiento del brazo rebasase el espacio acotado por la valla
de las obras, debera hacerse constar en la solicitud de licencia, con las prevenciones del caso, cuidando muy
especialmente los posibles contactos con lineas de distribucion eléctrica. En todo caso, se entiende que el
otorgamiento de licencia es facultad discrecional del Ayuntamiento.

Los elementos de transporte de la gria se colocaran de forma que presenten la necesaria garantia de
seguridad a juicio del facultativo director de la obra.

Se cumplird con exactitud lo prevenido sobre grias en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el
Trabajo, aprobada por orden ministerial de 9 de Marzo de 1.971.

Articulo 38.- Derribo de edificaciones

A la solicitud de licencia para el derribo de construcciones se acompafiaran ademas los siguientes
documentos:
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1. Si se adjunta proyecto de nueva planta a edificar en el mismo solar, bastara con que en su memoria,
planos, pliego de condiciones y presupuesto se recojan los extremos resefiados en el apartado siguiente.

2. En caso contrario, se presentara proyecto técnico del derribo, suscrito por técnico competente y visado
por el colegio profesional correspondiente, que debera contener:

* Plano de situacion de la edificacion.

* Croquis de la edificacién a demoler, con las plantas, alzados y secciones para su perfecta comprension, y
cotas para la identificacion de las partidas del presupuesto.

* Memoria justificativa de los trabajos a realizar, con indicacion del programa a seguir segln el sistema
constructivo de la edificacion, y precauciones a tomar en relacidon con la obra, via publica a que recaiga y
fincas colindantes.

* Estado de mediciones y presupuesto de la demolicion.

* Pliego de condiciones técnicas de los trabajos a efectuar.

3. Se acompafaran ademas en ambos casos tres fotografias de cada una de las fachadas en tamafio 13 x
18 cm., en las que se pueda apreciar la existencia o no de algun elemento de interés histdrico, artistico o
tradicional. Las fotografias iran firmadas por el reverso por el propietario y el facultativo director de los
trabajos.

Articulo 39.- Apertura de actividades

A la solicitud de licencia de apertura de actividades asi como de instalaciones técnicas, de
acondicionamiento, elevacién y afines, se acompafaran, ademas, los siguientes documentos:

- Conformidad del propietario del inmueble con la instalacién o actividad solicitada.
- Relacion de vecinos colindantes.

- Proyecto técnico por triplicado, que contendra los datos precisos para que de su examen se compruebe si
la instalacién o actividad que se solicita se ajusta a las ordenanzas sobre la materia, y demas legislacion
cuya aplicacidon sea competencia municipal. Estara integrado por los siguientes documentos:

* Memoria técnica, con los apartados siguientes:

- Titular de la peticidon y persona que le represente.
- Domicilio social.

- Descripcién de la instalacion o actividad.

- Caracteristicas del local: Situacién, superficie, accesos, escaleras, ventilaciéon, sistema estructural,
sobrecargas admisibles y demas caracteristicas constructivas, con especial mencién a la N.B.E. C.P.I.

- Relacion de materias primas y conductos intermedios; consumo anual y almacenamiento maximo previsto
para cada una de ellas, con indicacion de sus caracteristicas fisicas y quimicas, efectos aditivos entre ellos y
medidas de seguridad a adoptar.

- Relaciéon de maquinaria autorizada y solicitada, con indicacién de sus caracteristicas y potencias totales y
computables a efectos de aplicacion de limites.

- Proceso industrial, con descripcion de sus distintas fases y transformaciones de la materia prima hasta
conseguir el producto terminado.

- Produccién prevista, almacenamiento maximo, naturaleza del producto acabado y de los residuales, con
indicacion de las medidas de seguridad adoptadas en el almacenamiento y evacuacion de los dltimos.
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- Posibles repercusiones sobre el entorno en cuanto a ruidos, olores y vibraciones, humos, polvo, vapores,
olores, vertido de aguas residuales, temperaturas de trabajo y riesgo de incendio, con descripcion detallada
de las medidas correctoras propuestas para su reduccion a limites admisibles, con expresién de su grado de
eficacia y garantia de seguridad, posibles efectos aditivos y cumplimiento de las condiciones especificas
reguladas por la legislacién vigente.

- Personal empleado en plantilla, con indicaciéon de su niumero, categoria y sexo.

- Edificios de uso publico ubicados en las proximidades, con indicaciéon de su distancia a la actividad o
instalacion.

* Plano de situacién con referencia a las vias publicas que limiten la totalidad de la manzana, orientacién,
alineaciones y rasantes, acotado.

* Planos de planta y secciones para su completa inteligencia, con cotas, en los que se detallara en forma
grafica y numérica cuanto sea necesario para comprobar el cumplimiento de las ordenanzas que le sean
aplicables.

* Estado de mediciones y presupuesto.

Los documentos aqui solicitados se entienden sin perjuicio de otras cualesquiera que se exijan, en su caso,
por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, (Decreto 2414/1961, de 30-
11, e Instruccibn que dicta normas complementarias, orden ministerial 15 de Marzo de 1.963, y
disposiciones complementarias); Reglamento General de Policia y Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas (Real Decreto 2816/82 de 27 de Agosto) y normas complementarias; o de cualquier otra
normativa que le sea de aplicacion.

Articulo 40.- Obras menores

Para solicitar licencia de obras menores se acompafara, ademas, de la descripcion de las obras a realizar, el
presupuesto estimativo de su costo de ejecucion. Atendiendo a la entidad de las obras, la Oficina Técnica
Municipal determinara la documentacion necesaria para una descripciéon suficiente de las obras, que podra ir
desde una breve exposicion literal hasta la documentacién solicitada en el art. 34, cuando las obras afecten
a elementos estructurales, fachadas (en cuando a su composicién) o distribuciéon interior que modifique las
condiciones higiénicas, pudiendo simplificarse tanto la documentacién como el proyecto técnico segun la
entidad de las obras que lo motiven, a criterio de la Oficina Técnica Municipal.

Tendran la consideracion de obras menores las siguientes:

1. Las realizadas en la via publica, relacionadas con la edificacidon contigua: vados, ocupacién provisional de
via publica para la construccion de obras mayores, barracones y quioscos, rétulos y anuncios, toldos y
marquesinas, postes, etc.

2. Las auxiliares del proceso constructivo: Vallado de obras, construccion de andamios, ejecucién de catas,
apuntalamientos, recalces, colocaciéon de gruas y otros aparatos elevadores, trabajos de nivelacion,
instalacion de caseta de obras, etc.

3. Las de reparacién, modificacion y adecentamiento de edificaciones; obras interiores en locales y
viviendas, reparacion de cubiertas, pintura de fachadas, sustitucién de carpinterias y cerrajerias, con o sin
modificacién de huecos, instalaciones y sus elementos mecanicos, etc.

4. Las obras en solares y patios: Cerramientos, cubiertas provisionales de una plana y 50 metros cuadrados
maximo de superficie total, nivelaciones de terrenos que no alteren las rasantes en mas de 1’50 ml.,
jardineria, etc.

5. La primera utilizaciéon de los edificios, instalaciones y locales, asi como las reformas y adaptaciones de los
mismos.

SECCION 111. EJECUCION, INSPECCION Y CONCLUSION DE LAS OBRAS

Articulo 41.- Régimen de ejecucion
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Las obras e instalaciones deberan ejecutarse con sujecién estricta al contenido implicito y explicito y
condiciones de la licencia que las ampara, y su direccién facultativa correspondera a los técnicos legalmente
autorizados quienes por el hecho de aceptar tal direccién, contraen las responsabilidades inherentes a su
funcion profesional.

Articulo 42.- Cambio de direccion facultativa

Si se operase un cambio en la direccion facultativa, sea cual fuere el estado de la obra, se notificara al
ayuntamiento por el técnico cesante en el plazo de 72 horas, mediante oficio visado por el colegio
profesional correspondiente.

El promotor de las obras, para poder continuarlas, debera nombrar nueva direccion facultativa, notificandolo
al ayuntamiento mediante la oportuna hoja de encargo, en un plazo no superior a seis dias. De no cumplirse
este tramite, el ayuntamiento ordenara la paralizaciéon de las obras en tanto no se subsane la falta de
direccion técnica.

Cuando la renuncia se refiera a obras que afecten a la estructura, el promotor vendra obligado a paralizar
los trabajos, excepto en lo que sea necesario para garantizar la seguridad y la protecciéon de los construido;
no pudiendo reanudarlos en tanto el nuevo técnico no haya presentado su encargo y confirme y rectifique
los documentos presentados por el anterior referentes a la solidez, precauciones, programa de trabajos y su
coordinacion.

Articulo 43.- Cambio de empresa constructora

Si se cambiara la empresa constructora de las obras, el promotor pondra tal circunstancia en conocimiento
del ayuntamiento en el plazo de seis dias, mediante escrito en el que hara constar los datos de la nueva
empresa indicados en el apartado C) del art. 30 de estas ordenanzas.

Articulo 44.- Modificaciones del proyecto

Las variaciones que las circunstancias aconsejen introducir en el proyecto original se comunicara al
ayuntamiento, distinguiéndose entre variaciones de detalle o derivadas de necesidades estructurales, que
no desvirtlen las caracteristicas esenciales amparadas por la licencia, y sustanciales.

En el primer caso, podra continuarse los trabajos bajo la responsabilidad del titular de la licencia, quien
presentara los documentos graficos y escritos necesarios para poder apreciar la naturaleza e importancia de
las variaciones, su justificacién y su adecuacion a la normativa urbanistica.

En el caso de que las variaciones sean sustanciales, debera solicitarse licencia con los mismos requisitos y
procedimientos seguidos inicialmente, antes de realizarlas, sin perjuicio de que se obvie la documentacién
innecesaria por ya presentada.

El Servicio Técnico Municipal podra proponer al 6rgano competente que autorice la continuacién de las obras
y la aprobaciéon de las modificaciones propuestas, sefialando un plazo méaximo para que se acredite por el
interesado la solicitud de nueva licencia en la forma establecida por estas ordenanzas, en su caso. De esta
autorizacion provisional se dard constancia al interesado mediante la entrega de un ejemplar de la
documentacion presentada por él, con la forma y sello del servicio técnico. Esta autorizaciéon provisional no
podra condicionar la ulterior licencia, concedida en forma reglamentaria, debiéndolo reconocer asi el
interesado de forma explicita, y comprometiéndose a adaptar la obra a las condiciones fijadas en la licencia
que se conceda.

Si las modificaciones solicitadas no hubieran dado lugar a una liquidaciéon superior a la efectuada en el
expediente de otorgamiento de licencia, no se devengaran nuevas tasas; en caso contrario, se liquidara la
diferencia resultante.

Con la solicitud de licencia de ocupacion se presentaran las variaciones de detalles realizadas, y con el
otorgamiento de dicha licencia se autorizaran, si procede, dichas variaciones, o se resolvera lo procedente
sobre su legalizacion, previa solicitud con los requisitos y documentos pertinentes y sin perjuicio de la
sancion correspondiente por las responsabilidades en que se hubiere incurrido.

Cualquier modificacion realizada sin cumplir los requisitos aqui establecidos se considerara como obra nuevo
o de reforma, segln proceda, y asi se liquidara sin perjuicio de la sancién correspondiente.
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Articulo 45.- Documentacion

En toda obra o instalacién debera haber a disposicién de los funcionarios municipales, el documento
acreditativo de haberse obtenido licencia, junto con un ejemplar del proyecto aprobado, debidamente
sellado, y cuantos permisos y documentos legitimen la ejecucion de las obras (direccién facultativa,
alineaciones y rasantes, grua, etc.).

Articulo 46.- Inspeccion

La inspeccién de las obras e instalaciones es funciéon de la Oficina Técnica Municipal, quien la realizara por
medio del personal adscrito a la misma, periédicamente o cuando asi lo ordena la autoridad competente.

La Oficina Técnica Municipal, en su funcién de inspectora, podra convocar al promotor y a la direccion
facultativa para que asistan a las visitas de control e inspeccién que se realicen, entendiéndose que la
licencia lleva implicita la obligaciéon de concurrir a tales actos, y la de autorizar el acceso a la obra a los
funcionarios de la inspeccién.

Si se incumplen estas obligaciones, o si las obras o instalaciones no se ajustan a la licencia concedida, el
inspector lo comunicara a la alcaldia, quien podra disponer la suspension provisional de las obras, en tanto
no se proceda al efectivo cumplimiento de los deberes legales, sin perjuicio de la incoacion del oportuno
expediente sancionador.

Articulo 47.- Medidas durante la ejecucién de obras
1. Cercado de obras.

Toda la fachada recayente a via publica de la obra de nueva construccidon, ampliaciéon, reforma, derribo o
movimiento de tierras, se vallara con cerca de dos metros de altura minima, y materiales que ofrezcan
condiciones de seguridad y decoro. La Oficina Técnica Municipal fijara, en cada caso, la ocupacién permisible
de aceras y/o calzadas.

Cuando la estrechez de la calla u otras circunstancias asi lo requieran, se podra sustituir la valla por cerca
de cuerda con vigilancia y andamio-plataforma volado con barandilla ciega, para evitar la caida de
materiales.

2. Interrupcién del tréafico.

Si fuera necesario, se podra solicitar al ayuntamiento la interrupcién del transito rodado, cuando resulte
peligroso; el ayuntamiento decidira en cada caso, imponiendo el arbitrio correspondiente.

3. Almacenaje en via publica.

Esta totalmente prohibido. Los materiales se depositaran directamente en el interior del solar o edificio, o si
hubiese valla dentro del recinto delimitado por ella; durante la carga y descarga se permitira la colocacion
de aparatos auxiliares y en todo caso permanecera a pie de obra un operario, con el fin de prevenir a los
transeuntes. Cuando por las caracteristicas de la obra esto no fuera posible el ayuntamiento podra conceder
los permisos oportunos en las condiciones que se sefialen.

4. Andamios.

Los andamios se realizaran de acuerdo con lo dispuesto en los art. 196 y 245 de la ordenanza de trabajo de
la construccion, vidrio y ceramica, aprobada por orden del Ministerio de Trabajo de 28 de Agosto de 1.970 y
en el art. 20 de la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo aprobada por orden del
Ministerio de Trabajo de 9 de Marzo de 1.971.

5. Otras medidas de seguridad.

En calles muy transitadas, o cuando la naturaleza de las obras o de la instalacién asi lo aconsejen, el
ayuntamiento podra imponer la colocaciéon de redes exteriores u otras medidas de seguridad.
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En todo caso el constructor de las obras y la direccion facultativa dispondran las medidas de seguridad
sefialadas en la legislacion vigente sobre el tema, especialmente en la Ordenanza General sobre Seguridad e
Higiene en el Trabajo (O.M. Trabajo 9 de Marzo de 1.971).

Articulo 48.- Lineas eléctricas

Antes de proceder a la construccion de un solar que se viese afectado por el paso de una linea de
conduccion de energia eléctrica de media o alta tension, debera procederse al desvio de la misma de forma
reglamentaria.

Articulo 49.- Derribos

Antes de proceder al derribo de un edificio o durante su ejecucion si no fuera posible antes se colocaran los
apeos, coldales y medios auxiliares necesarios para evitar cualquier dafio en los edificios colindantes.

Efectuado el derribo, el solar resultante quedara a nivel de la rasante del vial, totalmente limpio de
escombros, y se cerrara ajustandose a las alineaciones aprobadas con valla de ladrillo, bloque o similar, con
una altura minima de 1’80 ml. El paramento visto desde el espacio publico se revocara y pintara como
cualquier fachada.

Articulo 50.- Escombros

Los escombros extraidos se depositaran en el lugar previamente habilitado por la propiedad, o en los
lugares que a tal efecto sefiale el ayuntamiento, quedando prohibido situarlos en suelo publico o terrenos
del comUn. Para vertidos en propiedad particular, debera obtenerse previamente autorizacién expresa, tanto
de la propiedad como del ayuntamiento.

Los medios que se utilicen para el transporte de escombros deberan estar cerrados por los cuatro lados a la
misma altura, sin que sobresalga el material del nivel superior de la caja, que ademas estara cubierta o
convenientemente protegida para evitar la salida del polvo.

Articulo 51.- Aspecto exterior de las obras

En los edificios en construccién no se permitird que las obras queden sin incluir de modo que su aspecto
exterior no cumpla las debidas condiciones de ornato o afee el conjunto en el que ubique. En tal supuesto si
requerido el propietario, no ejecutase las obras necesarias en el plazo concedido, el ayuntamiento asumira
la obligacién a costa del propietario con cargo al solar o edificio; todo ello sin perjuicio de su comunicacion
al servicio municipal competente a los fines establecidos en el Reglamento de Edificacién Forzosa y Registro
Municipal de Solares.

Articulo 52.- Reposicion

Dentro de los tres dias siguientes a la conclusion de las obras se quitaran los andamios, barreras y vallas y
se sacaran los materiales sobrantes, asimismo se repondra el pavimento de la calzada y se construirdn o
repondran las aceras en la forma y proporcion que corresponda al vial, si antes no lo hubiesen permitido las
necesidades y operaciones de la construccion.

El ayuntamiento podra, en caso de incumplimiento, ordenar la ejecucién subsidiaria de estos trabajos por
las brigadas municipales, con cargo a la fianza establecida al efecto. De no existir ésta, sera responsable
subsidiario el propietario de la obra o instalacion, y posteriormente el del solar, si perteneciese a persona
distinta.

También debera colocarse el nimero de policia correspondiente, segin el modelo que se apruebe, y se
solicitara del ayuntamiento la colocacion de la correspondiente placa de rotulaciéon de la calle, si se trata de
finca situada en esquina.

Articulo 53.- Comunicacioéon de la conclusion

Terminadas las obras y en su caso realizado lo prescrito en el parrafo anterior, el propietario en el plazo de
los quince dias siguientes lo podra en conocimiento del ayuntamiento por escrito, con la firma del arquitecto
director o mediante el correspondiente certificado final de obra debidamente autorizado por él y los colegios
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profesionales correspondientes, en garantia de que han sido realizadas con arreglo al proyecto técnico y
licencia; extremos que seran verificados por la Oficina Técnica Municipal en visita de inspeccién final.

De comprobarse el ajuste entre la obra o instalacién realizada y los términos de la licencia, el técnico
inspector propondra la concesion de la licencia de primera utilizacién, o puesta en servicio, segun el caso.
En caso contrario, propondra a la autoridad municipal un plazo para que se subsane el desajuste.

Articulo 54.- Licencia de ocupacion

- Para la primera utilizaciéon de un edificio de viviendas se solicitara del ayuntamiento por el interesado la
oportuna licencia, que se otorgara en el plazo de un mes desde que se hubiera comunicado la terminacion
de las obras o se hubiesen subsanado los defectos observados, en su caso. Para la concesién se requerira la
acreditacion de los requisitos legalmente exigibles, y en informe favorable del técnico municipal.

Sin la citada licencia municipal de primera utilizacion y de la cédula de habitabilidad en su caso, no se
concederan los servicios de agua potable y electricidad, ni se autorizara el traslado de muebles, el ejercicio
de actividades, la apertura de establecimientos, y en general no podra realizarse ningln uso de que sea
susceptible la edificacion.

Articulo 55.- Devolucion de depdsitos y cancelacion de avales

Al otorgarse la licencia de ocupacion se procedera a la devoluciéon del depésito, garantia, o la cancelacion del
aval bancario constituido, siempre que se hubiesen cumplido totalmente las obligaciones que garantizasen.

Si al otorgarse la licencia hubiera pendiente de pago alguna obra u otro gasto garantizado por el depésito o
aval, no se devolvera éste hasta que aquellos hayan sido ejecutados o satisfechos.

SECCION 1V. ORDENES DE EJECUCION.

Articulo 56.- Mantenimiento de la edificacion

Constituye obligacion de los propietarios de edificios, terrenos e instalaciones el conservar, limpiar, pintar,
y, en general, mantener su propiedad en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato,
particularmente las fachadas, medianeras al descubierto, accesos y todo espacio o paramento visible desde
la via publica. (Art. 181.1 L.S. y 10.1. R.D.U.).

En caso de que el propietario incumpla esta obligacion, el ayuntamiento, de oficio en cumplimiento de su
funcion de policia, o a instancia de cualquier interesado, ordenara la ejecucién de las obras necesarias para
la conservacion en condiciones (181.2).

En caso de no ejecutarse las obras ordenadas, el ayuntamiento incoara expediente sancionador y se
subrogara en su ejecucion (223 L.S., 10.3 R.D.U.), cobrando el importe de las mismas por el procedimiento
autorizado, con cargo a la propiedad (106 L.P.A.).

Articulo 57.- Obras de interés estético

El ayuntamiento podra ordenar la ejecucién de las obras de conservacion y de reforma en fachada o
espacios visibles desde la via publica, por motivo de interés estético, aunque no se especifiquen
directamente en el presente plan.

Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si se contuvieren en el limite del deber de conservacion
que les corresponde, o supusieran un aumento de valor para el inmueble, hasta donde éste alcance; y con
cargo que las ordene, cuando se rebase para obtener mejoras de interés general (182 L.S.).

Articulo 58.- Procedimiento

Incoado el expediente, los servicios técnicos correspondientes practicaran una inspeccion del edificio, y
emitiran informe, que constara de los siguientes puntos:

- Descripcién de los dafios observados durante la inspeccidn, con indicaciéon de sus posibles causas.
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- Relacion valorada de las obras necesarias para la reparacion de los antedichos dafios.

- Determinacién del plazo aproximado de la ejecucién de las obras necesarias, estimando su caracter de
urgencia, si existiere.

Una vez emitido el informe, la alcaldia, si considera oportuno proseguir el expediente, lo pondra en
conocimiento de los interesados, concediéndoles un plazo de diez dias para alegar cuanto estimen oportuno,
salvo caso de urgencia por peligro inminente.

A la vista de las alegaciones presentadas, previo informe de los servicios municipales si procede, se elevara
propuesta de resolucion a la alcaldia para que ordene al propietario, si lo considera oportuno, el
cumplimiento de lo indicado en el informe, con apercibimiento de que, transcurridos los plazos sefialados sin
haberse llevado a cabo lo ordenado, se incoara expediente sancionador con imposicion de multa; en cuya
resolucién se requerira al propietario para que ejecute la orden. En caso de no cumplirla, se ejecutara a su
costa, subsidiariamente (223 L.S.y 104 y 106 L.P.A)).

La anterior resolucion se pondra en conocimiento de los inquilinos o arrendatarios, en su caso, haciéndoles
saber el derecho que les asiste de realizar las obras ordenadas (110 L.A.U.).

Notificado el derecho a los interesados, con expresion de los recursos pertinentes, si se comprobase su
cumplimiento, la alcaldia decretara la incoacion del expediente sancionador par la imposicion de multa, con
requerimiento de ejecucion y apercibimiento de ejecucién subsidiaria; si transcurridos dos meses desde la
notificacion de la resolucidn con imposicion de multa, no se hubiesen ejecutado las obras, la alcaldia
decretara la puesta en practica de su ejecucidon subsidiaria, pudiendo ordenar la redaccion del oportuno
proyecto técnico si la naturaleza de las obras a realizar asi lo requiriese, y el cobro del importe total
estimado de las obras a realizar, que se considerara efectuado con caracter provisional y en calidad de
depoésito (106 L.P.A.).

En caso de peligro inminente, se estara a lo dispuesto en la seccion VI: Ruinas, para caos similares.
SECCION V. EDIFICIOS E INSTALACION FUERA DE ORDENACION.
Articulo 59.- Concepto

Se califican como fuera de ordenacioén los edificios e instalaciones, erigidos con anterioridad a la aprobacién
de este Plan General, que resultaren disconformes con las determinaciones del mismo.

Articulo 60.- Limitaciones

En dichos edificios e instalaciones no podran realizarse obras de consolidaciéon, aumento de volumen,
modernizacidon o que incrementen su valor de expropiacién, pero si las pequefias reparaciones que exigieran
la higiene, ornato y conservaciéon del inmueble. En casos excepcionales podran autorizarse obras parciales y
circunstanciales de consolidacién cuando no estuviese prevista la expropiaciéon o demolicién de la finca en el
plazo de quince afios a contar de la fecha en que se pretendiese realizarlas. En las industrias emplazadas en
zonas no ordenadas se estara a lo dispuesto en el articulo 61 L.S.

SECCION VI. ESTADO RUINOSO.
Articulo 61.- Edificios ruinosos

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 183 L.S., cuando una edificaciéon o parte de ella estuviere en estado
ruinoso, el ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado declararda y acordara la total o
parcial demolicién previa audiencia del propietario y de los moradores, salvo inminente peligro que lo
impidiera. Se declarara el estado ruinoso cuando concurra alguno de los supuestos siguientes:

a. Dafio no reparable técnicamente por los medios normales.
b. Coste de reparacion superior al 50 por ciento del valor actual del edificio o plantas afectadas.

c. Circunstancias urbanisticas que aconsejen su demolicién.
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Cuando no proceda la declaraciéon de ruina pero existan desperfectos susceptibles de normal reparaciéon que
afecten a las condiciones de seguridad, salubridad o habitabilidad de inmueble, se impondra en el mismo
expediente al propietario la obligacion de efectuar las necesarias obras de reparacion en un plazo
determinado. Si el propietario o el que deba realizarlo no cumpliere lo acordado por el ayuntamiento, lo
ejecutard éste a costa del obligado. Si existiese urgencia y peligro de la demora, el alcalde, bajo su
responsabilidad, por motivos de seguridad, dispondra lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y
desalojo por su ocupantes.

Articulo 62.- Iniciacion de los expedientes

1. Los expedientes de declaraciéon de estado ruinoso podréan iniciarse de oficio o a instancias de cualquier
interesado.

2. La iniciacién de oficio se acordara por la Administracién Municipal como consecuencia del informe emitido
por su técnico o como resultado de las comprobaciones efectuadas a raiz de las denuncias formuladas. En
este segundo caso, recibida la denuncia, se realizara un informe previo del técnico municipal en base al cual
se decidira la incoacién de expediente o el archivo de actuaciones, segun proceda.

3. La iniciacion a instancia de cualquier interesado, se realizara mediante escrito presentado en el Registro
General del Ayuntamiento en que se hara constar:

- Datos de identificacion del inmueble.

- Motivos en que basa la solicitud de declaracion de ruina.

- Solicitud de incoacién de expediente de ruina.

- Relacion de moradores, cualquiera que sea el titulo de posesion.

- Relacion de titulares de derechos reales sobre el inmueble, si los hubiere.
- Nombres de los duefios de los edificios colindantes.

- Si el solicitante es el propietario, acreditara su titularidad.

A dicho escrito se acompafara certificado expedido por técnico competente en el que se justifique la causa
por la que se solicita la declaracién de ruina, se indique el estado fisico del inmueble y se acredite si en ese
momento el edificio redne, a su juicio, condiciones de seguridad y habitabilidad suficientes para que sus
ocupantes permanezcan en él hasta la adopcion del acuerdo que proceda (art. 18 y 19 del R.D.U.).

Articulo 63.- Procedimientos

El procedimiento sera el indicado en los articulos 18 y siguientes del R.D.U., en tanto no se dicten otras
disposiciones sobre la materia.

1. Expediente sumario (art. 26 R.D.U.)

Cuando la iniciaciéon del expediente se deba a la existencia de una situaciéon de deterioro del inmueble tal
que pueda causar dafios a las personas o los bienes y exista peligro en la tramitacion del expediente, el
técnico municipal informaréd en un plazo de 24 horas como maximo, previa inspeccion personal, sobre las
circunstancias concurrentes en el edificio, la existencia de estado ruinoso, y la posibilidad de reparar o no
los dafios por medios normales y emitird dictamen sobre las condiciones de seguridad y habitabilidad del
inmueble analizando la existencia de peligro inminente, de dafios para las personas o los bienes, la
necesidad de desalojo del inmueble por sus ocupantes, la demolicién total o parcial, o la adopcion de
medidas excepcionales de proteccion que en su caso procedan con caracter inmediato. Seguidamente el
secretario del ayuntamiento emitira dictamen juridico y la comisién compete, en su caso, formulara y
elevara a la alcaldia propuesta de resolucion. El alcalde adoptara la resoluciéon que proceda en plazo de 24
horas desde la recepcion de los informes.

Si hubiese quedado plenamente probada la existencia de ruina inminente, el alcalde dispondréa la demolicién
del edificio o la adopcion de las medidas que se indiquen en el dictamen técnico. Si este dictamen apreciara
ruina incipiente pero no inminente, y expresara la posibilidad de continuar ocupando el inmueble, previa
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adopcion en su caso de las medidas de proteccién oportunas, el expediente proseguirda con caracter
contradictorio, segun lo indicado en el punto siguiente.

2. Expediente contradictorio (art. 20 a 22 R.D.U.)

Cuando no exista un peligro inmediato para las personas o bienes, el expediente se pondra de manifiesto al
propietario, a los moradores y a los titulares de derechos reales, si los hubiera, dandoles traslado de los
informes técnicos, para que en plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, prorrogables por la mitad
del concedido inicialmente, presenten por escrito las alegaciones, documentos y justificaciones que estimen
pertinentes en defensa de sus derechos. Si se alegara peligro inminente de ruina se ordenara una
inspeccion inmediata por el técnico municipal para que se informe al respecto. Transcurrido el plazo
concedido, el técnico municipal emitird dictamen previa inspeccidon del inmueble en plazo de diez dias.
Finalmente el servicio municipal competente elevara propuesta con todo lo actuado a 6rgano que tenga
atribuida la competencia para la resolucion definitiva, en un plazo maximo de diez dias desde la
incorporacion del dictamen técnico. El tiempo transcurrido desde la iniciacion del procedimiento hasta que
se dicte resolucién no podra exceder de seis meses, salvo causas debidamente justificadas.

Articulo 64.- Resolucion del expediente

De acuerdo con el articulo 23 del R.D.U., la resoluciéon del expediente contendré algunos de los siguientes
pronunciamientos:

- Declaracién de ruina total del inmueble y orden de demolicion acordando lo procedente respecto al
desalojo si hubiera peligro en la demora.

- Declaracion de ruina parcial, cuando afecte a una parte independiente constructivamente del resto del
edificio, y orden de demolicion.

- Declaracion de ruina en alguna parte del inmueble que no alcanza los requisitos para ser considerada
como ruina general, y orden de ejecucion de las obras de reparacion necesarias.

- Declaracion de que no hay situacién de ruina, ordenando las medidas pertinentes para mantener las
medidas de seguridad, salubridad y ornato publico del inmueble.

En los dos altimos casos el acuerdo determinara cuales son las obras que debe realizar el propietario.
Articulo 65.- Consecuencias adicionales de la resolucion

1. La declaracion administrativa de ruina o la adopcion de medidas de urgencia por la Administracion no
eximira a los propietarios de las responsabilidades exigibles por negligencia en sus deberes de conservacion.

2. Los gastos realizados por la Administracion en accién sustitutiva de los particulares, en caso de érdenes
de conservacion o adopcion de medidas de seguridad, se reintegraran por el procedimiento de apremio.

3. La declaracién de ruina comportara la inscripcion de oficio del inmueble afectado en el Registro de
Edificacion forzosa, si existiera.

4. En caso de que proceda el desalojo de una finca declarada en estado ruinoso, la alcaldia requerira a los
ocupantes del inmueble para que lo efectien en el plazo de un mes, a contar desde la notificaciéon. Si a
pesar del requerimiento no se efectuase, la alcaldia procedera a ejecutar el desahucio por via
administrativa. A tal efecto, dentro de los cuatro dias siguientes a la expiraciéon del plazo concedido, el
alcalde apercibira del lanzamiento a los ocupantes del inmueble, en el término de 48 horas. El dia fijado, la
Administracion efectuara el desahucio por su propios medios, a cuyo efecto bastara la orden escrita del
alcalde, de la que se dara copia a los interesados.

Los gastos a que de lugar el desahucio o el depésito de bienes seran por cuenta de los desahuciados. La
Corporacién Municipal retendra los bienes que considere suficientes para atender los pagos efectuados,
pudiendo enajenarlos por el procedimiento de apremio.

SECCION VII. FOMENTO DE LA EDIFICACION.

Articulo 66.- Plazos de edificacion
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De acuerdo con el articulo 154 L.S. se fijan los siguientes plazos de edificacién en solares, fincas con
construcciones paralizadas, ruinosas, derruidas o inadecuadas al lugar donde se ubiquen:

- Zona "Casco antiguo": Un afio.

- Zona "Ensanche actual": Cuatro afos.

- Zona "Industrial": Tres afios, salvo los terrenos destinados a ampliaciones de industrias existentes, para
los que no se prescribe plazo de edificacion, que debera adecuarse a las necesidades de la industria.

Estos plazos seran prorrogables a tenor del art. 155 L.S.

Los terrenos que, en ejecucion del plan, lleguen a tener los elementos de urbanizaciéon referidos en el art.
78.1 L.S. ( es decir, el S.U.P. una vez desarrollado), contaran con los mismos plazos de edificacion arriba
indicados, segun su uso:

- Sector industrial: Como la zona industrial, con la misma salvedad (3 afios).

- Sector residencial: Como la zona de ensanche actual (4 afos).

Articulo 67.- Registro municipal de solares

El procedimiento para la inscripcion de fincas en dicho registro, asi como la valoracion, subastas,
exclusiones, plazos, etc. seran los fijados por los art. 156 a 164 inclusive de la L.S.

Articulo 68.- Cesién de terrenos y derechos de superficie

Las cesiones, gratuitas u onerosas, de los terrenos que constituyan el patrimonio municipal del suelo, asi
como los derechos de superficie sobre estos terrenos, se regularan por lo dispuesto en los art. 165 a 174
L.S. ambos inclusive, siendo competencia del ayuntamiento el ponerlas al servicio de la gestion del
planeamiento, por si 0 a través de los medios indicados en el art. 16 de esta normativa.

TITULO IIl. CONDICIONES DE LA EDIFICACION Y USOS DEL SUELO SECCION 1. DISPOSICIONES
GENERALES

Articulo 69.- Ambito de aplicacién

La presente normativa urbanistica, que tiene para el suelo urbano el caracter de ordenanzas de la
edificacion y uso del suelo, seran de aplicacion obligatoria desde la publicacion de su aprobacion definitiva,
en tanto no se alteren sus determinaciones por cualquier procedimiento previsto en la legislacién vigente.

Las ordenanzas particulares de cualquier figura de planeamiento que pudiera redactarse desarrollando o
completando el presente plan, se atendran a esta normativa, sin contradecirla ni alterarla. En cuando a
condiciones generales de la edificacién, seran de aplicacién en su totalidad para obras e instalaciones de
nueva planta, ampliaciones, consolidaciones y reformas; en cuanto a uso del suelo, lo seran para la
totalidad del mismo.

En todo lo referente a normativa sobre habitabilidad y disefio de viviendas, se declaran subsidiarias las
presentes normas de las "Normas de habitabilidad y Disefio de Viviendas en el ambito de la Comunidad
Valenciana", aprobadas por decreto 85/1989 de 12 de Junio, y desarrolladas en la orden de 28 de Junio de
1.989 (DOGV 17 de Julio de 1.989), prevaleciendo, en caso de contradiccion, lo que ordenen estas ultimas.

SECCION 11. CONDICIONES DE PARCELA.
Articulo 70.- Parcela urbana

Se entiende por parcela urbana toda porcién de suelo susceptible de aprovechamiento urbanistico, esto es,
de ser urbanizada y edificada segun el plan.
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Se considerara ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacién contraria a lo establecido en el presente plan
y sus instrumentos de desarrollo. Los notarios y registradores exigiran, para autorizar e inscribir escrituras
de parcelacion de terrenos, que se acredite el otorgamiento de la oportuna licencia de parcelaciéon, que los
primeros deberan testimoniar en el documento publico (art. 96.3 L.S.).

En ningun caso se consideraran edificables los lotes resultantes de una parcelaciéon que, sin licencia
municipal, hubiese dado lugar a parcelas inferiores a la minima.

No obstante, podra concederse licencia de edificaciones para la parcela cuyas dimensiones sean inferiores a
las minimas si la consolidacion del entorno impidiera su agregacion a parcelas colindantes.

Articulo 71.- Definiciones y conceptos

Se entiende por lindes las lineas perimetrales que delimitan una parcela, llamandose frontales las que la
separan del espacio publico el que de frente, y laterales las rasantes.

El ayuntamiento podréa exigir al propietario de una parcela el amojonamiento y sefialamiento de sus lindes,
cuando sea necesario por motivos urbanisticos.

La superficie de una parcela se medira por la proyeccién horizontal del area comprendida dentro de sus
lindes.

Articulo 72.- Agregacioén obligatoria

Todas las parcelas deberan tener al menos un linde frontal. Las que no lo tengan no seran edificables,
debiendo agregarse a alguna colindante.

No seran edificables las parcelas cuyas colindantes quedaran sin condiciones de edificacion o sin posible
agregacion a otra no consolidada (art. 95 L.S.).

Articulo 73.- Condiciones de emplazamiento

Se llama alineacion al trazado regulador que establece la delimitacion de dominios o usos, grafiado en los
planos correspondientes. La alineacion exterior sefiala la separacion entre la parcela edificable y la red viaria
publica o espacios libres publicos. Para su interpretacion se tomara como referencia la edificacion
consolidada existente, o aquellos hitos que resulten identificables, midiéndose la cota libre entre las lineas
dibujadas, o la cota grafiada en planos, si existe.

La alineacion interior sefiala la separacién entre zonas de parcela con distintas condiciones de edificabilidad.

Se llama linea de rasante al perfil longitudinal del bordillo de la acera de los viales. Se denomina cota de
rasante la cota tomada en cualquier punto de la linea de rasante.

Se entiende por distancias a lindes la que separa un plano de fachada del linde de referencia mas préximo,
medidas sobre una recta perpendicular a éste.

Se entiende por retranqueo la distancia entre la alineacién exterior y la linea de edificacion, medida sobre
una recta perpendicular a aquella.

La profundidad edificable es la distancia entre las alineaciones exterior e interior, medida de igual modo.

Las alineaciones y rasantes aprobadas, bien por estar contenidas en el presente planeamiento, bien por
determinarse a través de un estudio de detalle o Plan Especial en Suelo Urbano, de acuerdo con lo
establecido en los art. 14 y 17 L.S., seran obligatorias y de rigurosa conservacion, sujetando por igual a la
Administracion y a los particulares; no pudiendo realizarse, si su naturaleza lo impusiere, ninguno de los
actos a que se refiere el art. 21 de esta normativa sin obtener previamente las que correspondan.

Articulo 74.- Condiciones de ocupacion

Se entiende por superficie ocupable la porcion de parcela edificable susceptible de ser ocupada por la
edificacion sobre la cota de rasante.
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En cumplimiento de esta norma 38 de las N.C.M., se limitara la construccién de edificacion bajo rasante,
salvo que esta resultare imprescindible, en cuyo caso se estara a las condiciones de uso establecidas, asi
como de materiales e instalaciones, que se detallan en las ordenanzas particulares para cada una de las
zonas.

Se entiende por coeficiente de ocupacion la relacién entre la superficie que puede ocupar en planta la
edificacion y la superficie de la parcela edificable.

Articulo 75.- Otras condiciones

Forma: Las parcelas resultantes de parcelaciones, reparcelaciones y derribos deberan tener forma regular,
evitando quiebros en las medianerias, que obligatoriamente no formaran con la fachada un angulo inferior a
60° en una sola linea, que a su vez no podra quebrarse mas que en otra perpendicular a la fachada.

Chaflanes: Los chaflanes deberan incluirse en su totalidad en una parcela, mas una longitud minima de 3
ml. en las linea laterales que a él concurren, o bien dividirse en dos partes iguales por la bisectriz del angulo
que éstas forman. En los chaflanes curvos, las divisiones seran radicales por el punto medio en las convexas
y paralelas a la bisectriz del angulo antedicho, en las céncavas.

Dimensiones: La longitud minima de fachadas y superficie minima de la parcela se determinan para cada
zona en las ordenanzas particulares, debiendo permitir en todos los casos que las construcciones que en
ellas se edifiguen cumplan las condiciones minimas establecidas en esta normativa y cualquier otra
disposicion vigente que le sea de aplicacion (para viviendas, orden de 28 de Junio de 1.989).

Excepciones: Cuando una parcela no reuna las condiciones exigidas por esta normativa, y tenga en sus
medianerias construcciones permanentes dentro de ordenacion, o por cualquier otra causa sea
manifiestamente imposible su cumplimiento, el ayuntamiento podra excepcionalmente autorizar su
edificacion con las limitaciones que procedan.

Vallado de parcelas: Las parcelas urbanizadas no edificadas con alineaciones aprobadas deberan cerrarse
con cerca de ladrillo, bloque o similar, ajustada a alineaciones y rasantes, de una altura minima de 2 ml. El
paramento visto desde espacio publico se enfoscara y pintara o se dejara acabado como una fachada.

Articulo 76.- Aprovechamiento sobre la parcela

Se denomina superficie construida por planta la comprendida dentro de los limites exteriores de cada una
de las plantas de la edificacion.

Se denomina superficie construida total la suma de las superficies construidas de todas las plantas que
componen el edificio.

Se denomina superficie Gtil la comprendida en el perimetro definido por la cara interna de los cierres, que
tenga una altura libre superior a 1’60 ml.

Los espacios cubiertos abiertos por uno o mas de sus lados, computaran al 50 por ciento siempre que su
profundidad no supere el doble del ancho; en caso contrario, computaran en su totalidad. Podra(n) cerrarse
la(s) cara(s) abierta(s) por un murete o barandilla de altura maxima 1’10 ml. Las celosias y cierres calado
se consideran opacos a efectos de esta contabilidad.

Se denomina edificabilidad al total de superficie, expresada en metros cuadrados, que pueden edificarse
sobre rasantes en una parcela en aplicacion de los parametros establecidos por el plan.

El coeficiente de edificabilidad es la relaciéon entre la superficie edificable total y la superficie de parcela o
sector.

SECCION I11. CONDICIONES DE LA EDIFICACION. CAPITULO I. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA.
Articulo 77.- Tipologia de la edificacion

1. Segun alineaciones de vial: La edificaciéon ocupa toda la longitud de fachadas entre medianeras, y se
ajusta a las alineaciones oficiales. Dentro de este tipo puede haber:
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Edificacion en manzana cerrada: Poligono de edificacién delimitado por viales o espacios publicos, cuyos
solares son edificables en toda su profundidad, cumpliendo las condiciones indicadas en estas ordenanzas.

Edificacion en manzana con patio: La profundidad edificable esta limitada, dando lugar la alineacién interior
a un poligono homdlogo, con distintas condiciones de edificabilidad.

Bloque: Poligono edificable en su totalidad sin patios interiores.

2. Edificacion exenta: Todos los paramentos de cierre de la edificacion estan separados de lindes, fachadas
y medianerias.

3. Con volumetria especifica: La edificacion puede ajustarse parcialmente a las alineaciones, pero los
parametros que la definen son el volumen edificable y la ocupacion maxima de parcela, o edificabilidad y
densidad.

Articulo 78.- Altura de la edificacion

La altura de un edificio es la dimension vertical de la parte del mismo que se halla sobre la rasante,
toméandose siempre en el punto medio de la fachada.

En los edificios que puedan retranquearse, la altura se medira desde la cota de la planta baja.

Se denomina altura de cornisa la distancia entre la rasante y la cara inferior del Gltimo forjado que sirva de
base de los antepechos de proteccion de la cubierta.

Se entiende por altura maxima la sefialada por el plan para cada zona como valor limite de la altura de la
edificacion: puede expresarse en planta o metros, habiendo que respetar ambas determinaciones
simultaneamente, salvo lo dispuesto en las ordenanzas particulares de zona para enrase de cornisa.

Podréa edificarse sin alcanzar la altura méaxima, segun lo dispuesto en las ordenanzas particulares de zona:
Se denominara tolerancia la posibilidad de no edificar alguna planta de las permitidas por el planeamiento.

En los edificios situados en chaflanes o esquinas de calles con distinta altura maxima, la altura de cornisa se
fijara segun se indica en el siguiente esquema:

Siendo:

H = ancho mayor de calle; A = altura de cornisa fijada para H.

h = ancho menor de calle; a = altura de cornisa fijada para h.

En las plazas y sus esquinas, la altura maxima sera la permitida en la calle mas ancha, con el mismo criterio
del parrafo anterior.
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Articulo 79.- Plantas

Se denomina planta la superficie construida cubierta con una altura libre minima de 2’20 ml., en la que
pueda desarrollarse una actividad.

Se denomina s6tano la que esta construida totalmente bajo la rasante de la parcela.

Se denomina planta semisétano la construida con su plano de suelo bajo rasante y su plano de techo sobre
ella, a una altura que sera igual o menor en todo caso a 1 ml.

Se denomina planta baja a la primera situada sobre la rasante, o con el plano del suelo coincidiendo con
ella.

Se denomina planta piso la situada por encima de la baja. Su altura libre minima sera de 2’50 ml., cuando
alberguen locales de utilizacion permanente por personas, salvo determinacién en contra en las ordenanzas
particulares.

Se denomina entreplanta o altillo la planta que tiene el plano del suelo entre los de pavimento y techo de
una planta baja.

Se denomina planta atico la ultima del edificio, que coincide parcialmente con la de cubierta, cuya fachada
retranqueada un minimo de 3'50 ml. respecto a la linea de fachada.

No podran destinarse a uso residencial, en cumplimiento de la normativa 38 de las N.C.M., las plantas de
s6tano, semisotano ni la baja que no tenga el plano del suelo a una altura minima de 1 ml. sobre rasante.

Articulo 80.- Construcciones sobre la altura de cornisa

Por encima de la altura de cornisa s6lo se admitiran, con las limitaciones establecidas por las ordenanzas
particulares, las siguientes construcciones:

- Las cubiertas, planas o inclinadas; no podran sobrepasar el plano trazado por una linea horizontal situada
en 1 ml. por encima de la indicada por la altura de cornisa, con una pendiente de 30°, salvo las escaleras
que se acusen a fachada, que quedaran bajo un plano trazado de igual forma, con una pendiente de 601.

- Los aticos y sus cubiertas, para las que el plano de referencia antedicho con pendiente de 30° se situara 1
ml. por encima de la interseccion del plano de fachada con el plano que contiene la cara inferior del forjado
del atico.

- Los remates de las cajas de escalera, casetones de ascensor, cuartos de maquinas, depoésitos y cuartos de
instalaciones.

- Los antepechos, barandillas y remates ornamentales que se dispongan, que no podran sobrepasar los 2
mal. de altura sobre cornisa.

- Los elementos compositivos de fachadas diafanos tipo pérgola que no puedan cerrarse con posterioridad,
con una altura méaxima de 3’50 ml. Deberan ubicarse necesariamente en la primera crujia desde fachada, y
no ocuparan mas del 20 por ciento de la planta de cubiertas.

En ninguno de los anteriores casos se sobrepasara la altura de 3'50 ml. sobre la de cornisa (si existe atico,
la referencia sera a la cara inferior del forjado de cubierta del atico), considerandose esta altura como
maxima.

Por encima de la altura maxima soélo se admitiran las chimeneas, de ventilacién o evacuacion; los paneles
de energia solar, las antenas de TV y los pararrayos.

Articulo 81.- Cierre de fincas urbanas

Se faculta al propietario de una finca para su cerramiento en los lindes con los predios vecinos, siempre que
dicho cierre no rebase la altura de coronacion en mas de 1 ml. En el interior de los patios de manzana, la
altura de este cierre no podra sobrepasar la indicada para la edificacién en dicho patio.
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En edificacion aislada, los cierres no podran superar 1’80 ml. de altura si son opacos, pudiendo elevarse
hasta 2’'50ml. mediante verja, seto, malla de alambre galvanizado, etc.

Articulo 82.- Salientes

Se denomina saliente o vuelo aquella parte de la edificacion que, sobresaliendo de su plano de fachada, es
de directa utilizacion por personas, tales como:

Balcén: Cuerpo saliente, prolongacion del forjado de planta, totalmente abierto, que sirve a un solo vano,
por el que se accede, con un vuelo siempre inferior a los 60 cm.

Balconada: Balcon corrido que sirve a mas de un vano.

Terraza: Cuerpo saliente, abierto o cerrado, con vuelo superior a los 60 cm.

Mirador: Cuerpo saliente cerrado cuyos parametros verticales estan acristalados en una superficie igual o
mayor que los dos tercios de su superficie total: No podran ocupar mas del 60 por ciento de la longitud de la
fachada, en la edificacion de tipologia ajustada a alineaciones de vial.

Cuerpo volado: Saliente cerrado no incluido en el tipo anterior.

La separacion entre dos salientes, o entre un saliente y la medianeria de finca contigua, sera como minimo
la mayor de las longitudes de vuelo, y nunca inferior a 60 cm.

La altura libre de los vuelos, medida desde la rasante hasta la acera inferior del elemento volado sera de
2’80 ml. en calles peatonales y 3’50 ml. en calles con transito rodado.

El vuelo permitido sera del ocho por ciento del ancho de la calle (en plazas, se considerara la calle mas
ancha que a ellas desemboque), hasta un maximo de 70 cm. para balcones, y 150 cm. para miradores y
terrazas.

CAPITULO 2. CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION.

Articulo 83.- Aplicacion

Las presentes condiciones son de aplicacion para todas las actuaciones sujetas a licencia municipal: El
ayuntamiento podra requerir a los propietarios para que ajusten las condiciones de sus inmuebles,
existentes antes e la entrada en vigor de este plan, a las sefialadas en la presente normativa.

Articulo 84.- Proteccion de ambientes urbanos

Toda actuacion que afecte al ambiente urbano se someteré a las condiciones estéticas que para cada zona
determinan estas normas, como salvaguarda de los valores existentes.

Las nuevas construcciones, y las modificaciones de las existentes, deberan responder a su disefio y
composicién de las caracteristicas dominantes del ambiente en que hayan de emplazarse (art. 73 L.S.);
declarandose libre la composicion de fachadas y volimenes, dentro de las prescripciones de esta normativa.

Articulo 85.- Fachadas

Cualquier actuacion sobre una fachada esta sujeta a previa licencia, a cuya solicitud se debera acompafiar
proyecto que contemple el resultado conjunto de la actuacion sobre la totalidad de la fachada.

Las plantas bajas deberan tratarse en cuanto a materiales y composicion de modo que armonicen con el
resto de la fachada del inmueble en el que se ubiquen.

Articulo 86.- Medianeras

Las medianeras que deban quedar al descubierto se trataran de forma que su aspecto y calidad sean tan
dignos como los paramentos de fachada.
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Por razones de ornato urbano el ayuntamiento podrd ordenar la ejecucion de obras de mejora en
medianeras ubicadas en espacios publicos o bordes urbanos, de importancia visual y estética.

Articulo 87.- Instalaciones

No se admitiran instalaciones de refrigeracion, acondicionamiento, evacuaciéon de humos, etc., que
sobresalgan mas de 30 cm. de la fachada, ni a menos de 3 ml. del nivel de rasante, sin que, en ningun
caso, produzcan goteo sobre la via publica o molesten a los viandantes. Debera estudiarse su implantacion,
de modo que no se perjudique la estética del edificio o del entorno.

En obras de nueva planta, y como norma general, no se permitiran tendidos de instalaciones vistos
grapeados en fachada, ni tendidos aéreos entre edificaciones. No obstante, en funcién de dificultades
técnicas apreciadas por la Oficina Técnica Municipal, el ayuntamiento podra regular excepciones mediante
ordenanza especifica.

Articulo 88.- Marquesinas, rotulos. Toldos y escaparates

La construccion de marquesinas se permitird en edificios de nueva planta, o como resultado de actuacion
conjunta, reflejada en proyecto unitario, y autorizada por todos los propietarios afectados, con las
siguientes condiciones:

- Altura libre minima: 2’80 ml.

- Longitud de vuelo: El 75 por ciento de la acera.

- No gotearan sobre la via publica.

Para rétulos y anuncios se estara a lo dispuesto en las ordenanzas particulares de cada zona.

Los toldos moéviles se colocaran con una altura libre minima de 2’25 ml. No sobrepasara su vuelo el ancho
de la acera, respetando en todo caso el arbolado existente.

Los escaparates o cualquier otro elemento no sobrepasaran en mas de 15 cm. la alineacion de la planta
baja.

CAPITULO 3. CONDICIONES FUNCIONALES DE LA EDIFICACION.

Articulo 89.- Definiciones

Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas dedicadas a una misma actividad.

Se entiende por pieza habitable aquella en la que se desarrolle cualquier actividad que implique la
permanencia usual y prolongada de personas.

Articulo 90.- Local exterior

Se considera que un local es exterior cuando todas sus piezas habitables recaen a via publica, espacio libre
de edificacién o a patio, siempre que se cumplan por parte de tales espacios las condiciones fijadas por el
plan.

Todas las piezas habitables deberan ser exteriores, salvo que por razén de la actividad que en ellas se
desarrolle puedan carecer de huecos, debiendo tener en tal caso ventilacion forzada.

Articulo 91.- Patios

Se entiende por patio el espacio no ocupado por la edificacién destinado a la ventilacion y/o iluminacién de
las piezas que a él recaen, denominandose:

- Patio de luces, el destinado a la ventilacion e iluminacion de piezas habitables, y
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- Patio de ventilaciéon, el analogo al anterior destinado a piezas no habitables y/o escaleras.

La altura del patio se medira desde su pavimento hasta la coronacion del mas alto de los paramentos
propios que lo conforman, de acuerdo con lo dispuesto en las Normas de Habitabilidad y Disefio de la
Comunidad Valenciana.

Articulo 92.- Tipologia

Patio interior, es el que esta situado dentro de la profundidad edificable, pudiendo coincidir alguno de sus
lados con la medianera.

Patio de fachada, el que tiene uno de sus lados coincidentes con la alineacion exterior.

Patio de manzana, es el conformado por las alineaciones interiores.

Articulo 93.- Patio de luces interior

Los patios de luces deberan cumplir simultaneamente las siguientes condiciones:

- Su dimensidon minima sera tal que permita inscribir un circulo de diametro igual a 1/5 de su altura, y en
todo caso igual o mayor de 3 m. Este circulo inscrito no podra invadirse por elementos saliente de ningln
tipo, ni aun abiertos.

- Su superficie minima en metros cuadrados sera igual a su altura expresada en m., y en todo caso igual o
mayor de nueve metros cuadrados.

Articulo 94.- Patios mancomunados

Los patios de luces situados en la medianera deberan cumplir las condiciones establecidas en el articulo
anterior, pudiéndolo hacer mancomunadamente entre patios que pertenezcan a edificios colindantes. Para
ello debera formalizarse escritura publica constitutiva de derecho real sobre la finca que se edifique con
posterioridad, inscribiéndose en el Registro de la Propiedad respecto de ambas fincas. Debera presentarse
certificado en el Registro de la servidumbre, o la propia escritura, en el ayuntamiento al solicitarse la
licencia de obra.

Las condiciones minimas para mancomunar patios seran las siguientes:

- Los paramentos paralelos a la medianera se separaran 2 ml. de ésta.

- Ambos patios coincidiran en 2 ml. en la linea de medianeria.

Articulo 95.- Patio de ventilacién interior

Su dimensién minima seré tal que permita inscribir un circulo de diametro igual a 0’15 H, y su superficie
minima sera igual o mayor de H. 2/25, con unos minimos de 2 ml. y 6 metros cuadrados, respectivamente.

Articulo 96.- Elevaciones

En los proyectos de elevacion de plantas en edificios ya existentes, se exigira que los patios interiores
cumplan las prescripciones de esta normativa. Si la parte construida no se ajusta a las mismas, en las
plantas que se construyan la superficie sera al menos un 20 por ciento mayor de la exigida por la
normativa, considerando la altura total del patio.

Articulo 97.- Patios de fachada

Los patios de fachada deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Deberan separarse una distancia minima de 3’50 ml. a partir de las lineas de medianeria, para evitar
medianeras vistas.
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- Su profundidad minima sera 3’50 ml. y la maxima igual a vez y media su anchura.
- La anchura minima del paramento del fondo sera de 3’50 ml.
- Su composicion, materiales y acabados seran idénticos al resto de la fachada.

- Se podran establecer a partir de cualquier planta, exceptuando la baja, que debera seguir necesariamente
la alineacion.

Articulo 98.- Otras condiciones

Todos los patios podran cubrirse con claraboyas en su parte superior siempre que se deje un espacio
periférico libre, sin cierre de ningun tipo, cuya superficie sea por lo menos superior a un 10 por ciento a la
del patio.

Para la ventilaciéon exclusiva de piezas no habitables podran establecerse patinillos de ventilacion,
registrables, elevando 1'50 ml. su coronacién sobre azoteas o 1 ml. sobre cubiertas inclinadas, comunicando
su parte inferior con el exterior para asegurar el tiro, con seccion suficiente. También se permite para estas
piezas el empleo de conductos homologados de ventilacién forzosa que garanticen su ventilacion, (tipo
shunt) con las mismas condiciones.

Articulo 99.- lluminacion y ventilacion

La superficie de los huecos de iluminacion de todas las dependencias sera igual o mayor a 1/8 de la
superficie Gtil de su planta. La superficie real de ventilacidon podra reducirse hasta 2/5 de la iluminacion.

En todas las cocinas sera obligatoria la campana de recogida de humos y olores, con el correspondiente
aspirador y conducto estanco hasta el exterior.

Cada hogar tendra un conductor de humos independiente o colectivo que no podra alojarse en las paredes
medianeras. Deberan por tanto separarse de éstas mediante materiales refractarios que lo aislen
convenientemente y habra de alejarse especialmente de materiales combustibles.

Los conductos de humos de las chimeneas de hogar bajo o de las estufas de lefia o carbén se elevaran dos
metros sobre la cubierta o azotea, del propio edificio y de las edificaciones contiguas.

Los aparatos domésticos de calefaccion, tendran las calderas generadoras en condiciones y estaran
provistas de los mecanismos de seguridad apropiados. Dichas calderas estaran debidamente separadas del
predio vecino, y cumpliran las disposiciones especificas aplicables.

CAPITULO 4. CONDICIONES DE SEGURIDAD DE LA EDIFICACION.
Articulo 100.- Protecciéon de huecos

Todo hueco practicado en un paramento, forjado, voladizo, escalera, a partir de 1 ml. de altura sobre
rasante, asi como los resaltes del pavimento que puedan suponer riesgo de caidas, estaran protegidos por
un antepecho o barandilla de 1 ml. de altura minima, cuya resistencia se calculara de acuerdo con la norma
MV-101/62. 3.6.

Articulo 100-bis.- S6tanos y semisdtanos

En tanto se mantenga la calificacion de suelo con riesgo grave de inundacién, no recuperable, para la
totalidad del casco urbano, las plantas sétano y semisétano permitidas en la zona de extensién actual
cumpliran las siguientes determinaciones:

1. Los usos permitidos seran almacén y aparcamiento; cualquier otro uso se prohibe explicitamente.

El uso de almacén se permite siempre que no sea de sustancias explosivas, toxicas, inflamables, etc., o en
general, que puedan producir molestias o sean potencialmente peligrosas.
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2. Los cierres en contacto con el terreno seran impermeables, de modo que se garantice la estanqueidad
frente al agua, tanto freatica como de posibles inundaciones.

3. Seréa preceptivo un sistema de bombeo de agua, para lo que se dara pendiente a la solera hacia una
arqueta de decantacién; el cuadro eléctrico de la bomba se situara en planta baja, y las conducciones
eléctricas estaran convenientemente protegidas.

4. Se instalara un sistema de ventilacion, natural o forzado, que garantice una renovacion de 5 vol/hora.
Articulo 101.- Sefalizaciéon en los edificios

En los edificios de uso publico existira sefializacion interior de las salidas, escaleras normales y de
emergencia, aparatos de extincidon de incendios, sistemas 0 mecanismos de evacuacion en caso de siniestro,
posicién de accesos y servicios, cuartos de maquinaria, situaciéon de teléfonos y medios de circulaciéon para
minusvalidos, sefialamiento de peldafieado en escaleras y en general la necesaria par la orientacion de las
personas en su interior, y para facilitar la evacuacién en caso de accidente o siniestro y la accién de los
servicios de proteccién ciudadana, todo ello de acuerdo con la normativa especifica vigente.

Articulo 102.- Prevencion contra incendios

Las construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a la proteccién contra incendios establece la
Norma Basica de la Edificacion NBE-CPI1-82 "Condiciones de proteccién contra incendios en los edificios".

Las construcciones existentes deberan adecuarse dicha reglamentacion en la medida que lo permita su
tipologia y funcionamiento.

Articulo 103.- Prevencion contra el rayo

Seréa de aplicacion a este respecto la Norma Tecnolégica de la Edificacién NTE-IPP/73 “Instalaciones de
Proteccion: Pararrayos", y cuantas estuvieran vigentes en esta materia de cualquier otro rango o ambito del
Estado, exigiéndose la instalacion de pararrayos cuando asi resulte de la aplicacion de dicha norma.

CAPITULO 5. CONDICIONES AMBIENTALES.
Articulo 104.- Condiciones ambientales

Son las que se imponen a las construcciones, cualquiera que sea la actividad que alberguen, y a sus
instalaciones, para que de su utilizacion no se deriven agresiones al medio por transmisién de ruidos,
vibraciones, emision de gases nocivos, humos o particulas, vertidos, etc.

Articulo 105.- Compatibilidad de actividades

En suelo urbano o urbanizable sélo podran instalarse actividades inocuas o autorizadas por el Reglamento
de Actividades M.I.N.P. (Decreto 2413/61).

Para que una actividad se considere compatible con usos no industriales debera cumplir las siguientes
condiciones:

- No generar emanaciones de gases nocivos o vapores con olor desagradable, humos o particulas en
proporciones superiores a las que se indiquen.

- No utilizar elementos inflamables, explosivos, téxicos o, en general, que produzcan molestias o sean
potencialmente peligrosos.

- Eliminar hacia el exterior los gases y vapores que pudiera producir, so6lo mediante chimeneas de
caracteristicas adecuadas.

- Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si las hubiere, no sean percibidas desde el
exterior, o lo sean en cuantia inferior a la que se determine.
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- No transmitir al exterior niveles sonoros superiores a los que se determinan en las ordenanzas particulares
para cada zona.

- Seguridad frente al fuego.

Si no se diesen las condiciones requeridas ni siquiera mediante el empleo de técnicas correctoras, el
ayuntamiento ejercera las acciones sancionadoras que tuviese establecidas y, en su caso, exigira el
restablecimiento de la situacién juridica preexistente.

Articulo 106.- Evacuacién de humos

En ningln edificio se permitira instalar la salida libre de humos por fachadas, patios comunes, balcones y
ventanas.

Los locales de planta baja evacuaran los humos mediante conductos que podran instalarse en los patios
comunes del edificio.

Todos los conductos o chimeneas estaran provistos de aislamiento suficiente para evitar que la radiacion del
calor se transmita a propiedades contiguas, y que el paso y salida de humos cause molestias o perjuicio a
terceros.

Los conductos no podran discurrir visibles por fachadas, y su remate estara situado al menos 1 ml. por
encima de las cumbreras o cualquier otro obstaculo distante menos de 10 ml.

Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de chimeneas industriales,
instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas de restaurantes, cafeterias y
similares.

El ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime oportunas cuando, previo informe
técnico, se acredite que una salida de humos causa molestia o perjuicio al vecindario.

Seran de aplicaciéon las disposiciones vigentes sobre contaminacion atmosférica, y en particular el
Reglamento de Instalaciones de Calefaccion, Climatizacion y Agua Caliente Sanitaria (Real Decreto 1618/80)
e instrucciones complementarias IT.IC. (O. 16 de Julio de 1.981).

Articulo 107.- Emisién de contaminantes atmosféricos

No se permitira la emision de ningun tipo de cenizas, polvo, humos, vapores, gases ni otras formas de
contaminaciéon que puedan causar dafios en la salud de las personas, cultivos, bienes inmuebles, o
deterioren las condiciones de limpieza exigibles para el decoro urbano.

No se permitira en ningdn caso el almacenamiento o la manipulacién de sustancias que produzcan olores
molestos que puedan ser detectados sin necesidad de instrumentos en zonas de uso residencial.

Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento contaminante de la atmdésfera, no podran ser
evacuados libremente al exterior, sino a través de chimeneas y conductos que se ajusten a las
especificaciones de esta normativa.

CAPITULO 6. CONDICIONES DE HABITABILIDAD DE LOS LOCALES. A. SERVICIOS Y DOTACIONES DE LOS
EDIFICIOS.

Articulo 108.- Dotaciéon de agua

Todos los locales con consumo de agua para uso de personas se abasteceran necesariamente de la red de
agua potable, asegurandose un caudal de 0’15 I/seg. por grifo y una velocidad méaxima de 2 ml/seg. Si
existe red de agua caliente, la separacién entre ésta y la red de agua fria sera& como minimo de 4 cm.

Las instalaciones se ajustaran a la orden ministerial de 9 de Diciembre de 1.975 "Normas Basicas para las
Instalaciones Interiores de Suministro de Agua".

Articulo 109.- Dotacién de energia eléctrica
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Todas las edificaciones contaran con instalacion interior de energia eléctrica, conectada a la red general de
abastecimiento. Debera haber al menos un punto de luz en el zaguan, en cada rellano de escalera y en cada
pieza.

Las instalaciones de baja tension del edificio quedaran definidas por la potencia eléctrica necesaria, teniendo
en cuenta para su calculo las previsiones de consumo de energia para los servicios existentes y usos
previstos, de acuerdo con las condiciones de dotacién indicadas en las instrucciones y reglamentos
especificos sobre la materia.

Se declara subsidiario el "Reglamento Electronico para Baja Tension" (Decreto 2413/73 de 20 de
Septiembre), e instrucciones complementarias, modificaciones y ampliaciones vigentes.

Articulo 110.- Instalaciones de transformacion

Cuando se prevea la instalacion de un centro de transformacion de energia eléctrica en un edificio, debera
estar situado por encima de la rasante, para permitir su desagiie en caso de inundacién, cumpliendo
ademas las condiciones exigidas por la reglamentacion especifica.

No podréa ocuparse suelo de uso publico con ninguna instalacion auxiliar, salvo cuadros de alumbrado
publico o al servicio de instalaciones o edificios publicos ubicados en este tipo de suelo (polideportivo, etc.).

Articulo 111.- Cuarto de contadores y controles

En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas por consumidores, se dispondra un local
con las caracteristicas técnicas adecuadas para albergar los contadores individualizados y las instalaciones
de seguridad.

Articulo 112.- Puesta a tierra

En todos los edificios existira la instalacion de puesta a tierra, segun la NTE.IEP., que quedara definida por
la resistencia eléctrica que ofrezca la linea, considerando las sobretensiones y corrientes de defecto que
puedan originarse en las instalaciones eléctricas, antenas, pararrayos y masas metalicas importantes.

Articulo 113.- Otras energias

Las instalaciones destinadas a dotar al edificio de otras energias, tales como combustibles gaseosos,
liquidos o solidos, y energias alternativas (solar, etc.) deberan cumplir las condiciones impuestas por su
reglamentacion especifica, por las ordenanzas que apruebe el ayuntamiento y, en su caso, por las
compafias suministradoras.

Articulo 114.- Telefonia

Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones telefénicas, con independencia de
que se realice o no la conexién con el servicio telefonico.

En los edificios destinados a vivienda colectiva, se prevera la intercomunicacioén en circuito cerrado dentro
del edificio, desde el zaguan hasta cada una de las viviendas.

Las instalaciones de telefonia e interfonia quedaran realizadas con posibilidad inmediata de su conexién con
la red publica o la intercomunicacién desde el zaguan hasta cada vivienda.

Articulo 115.- Radio y television

En todos los edificios destinados a vivienda colectiva, y en los que se prevea la instalacion de equipos
receptores de radio o TV en locales de distinta propiedad o usuario, se instalara antena colectiva de TV y
radio en F.M. Las antenas colectivas cumpliran las prescripciones de la ley 49/66 de 23 de Junio, y érdenes
ministeriales de aplicacion vigentes.

Articulo 116.- Evacuacion de aguas
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Todos los edificios tendran red interior de saneamiento impermeable para evacuacién de aguas residuales y
pluviales que vertera a la red de alcantarillado a través de una arqueta sifénica o pozo de registro.

Los conductos principales deberan ventilarse por medio de las bajantes, las cuales rebasaran la altura de
cubierta en 2ml., salvo en fachadas.

Para la recogida de aguas pluviales, las cubiertas irdn provistas del canalones o sumideros que se
conectaran a las bajantes. Se prohibe que las bajantes de aguas pluviales viertan directamente sobre viales,
debiendo hacerlo a la red interior de saneamiento del edificio o a la propia parcela si es edificacion aislada.

Cuando la instalacién reciba aguas procedentes de uso de garaje, aparcamiento colectivo o similar, se
dispondra ademas una arqueta separadora de grasas antes de la arqueta o pozo general de registro.

Articulo 117.- Evacuacién de residuos sélidos

Se prohibe el uso de trituradores de basuras y residuos, con vertido a las redes de alcantarillado, salvo en
los supuestos que excepcionalmente prevea la ordenanza municipal reguladora de la materia.

Cuando las basuras u otros residuos soélidos que produzcan una actividad no puedan o no deban ser
recogidos, por sus caracteristicas, por el servicio domiciliario de basuras, deberan ser trasladados
directamente por el titular de la actividad al lugar adecuado para su vertido.

Articulo 118.- Vertidos industriales

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion industrial se decantaran y depuraran en
primera instancia por la propia industria antes de verterlas a la red general, de forma que el efluente
cumpla la normativa especifica vigente.

Articulo 119.- Instalaciones de climatizacion
Estas instalaciones deberan cumplir las siguientes condiciones:
- Todos los conductos de fluidos deberan estar aislados para evitar la transmision de ruidos y vibraciones.

- La velocidad de circulaciéon del agua por las tuberias sera inferior a 2 mi(seg., y se dispondran dispositivos
para evitar el golpe de ariete.

- El vertido de aire caliente o frio se realizara a espacios libres salvo patios interiores, o de manzana cuando
puedan producir molestias al vecindario.

- No se permitird la evacuaciéon o goteo de agua procedente del estas instalaciones ni a via publica ni a
propiedad ajena.

Se declaran subsidiarias las 6érdenes del Ministerio de Industria sobre calefaccion y aparatos domeésticos.
B. CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS

Las "Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas en el Ambito de la Comunidad Valenciana" (HD/89, O.
28 de Junio de 1.989), de obligado cumplimiento, prevalecera sobre las determinaciones de esta normativa
en caso de contradiccion.

Articulo 120.- Composicion y superficies

Todas las viviendas constaran como minimo de un dormitorio, cuarto de bafio, cocina y comedor, pudiendo
estar unidas estas dos Ultimas piezas, habiendo de tenerse siempre en cuanta la relacién entre la capacidad
de la vivienda y el nUmero y sexo de sus moradores.

Las superficies Utiles minimas de las piezas seran las siguientes:
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- Dormitorios: De matrimonio, 10 metros cuadrados; doble, 8 metros cuadrados; individual, 6 metros
cuadrados (excluidos los armarios, si los hubiera);

- Cocina: 5’76 metros cuadrados, excluida la despensa, si la hubiera.

- Comedor-estar: 16 metros cuadrados. Si la cocina y el comedor estan unidos, la superficie minima sera de
21 metros cuadrados.

Cada vivienda tendra al menos un cuarto de bafio compuesto de bafiera o ducha, lavabo, inodoro y bidé,
que seré privativo de aquella y no podra tener acceso por el exterior de la misma. Superficie minima, 3’12
metros cuadrados. No estara comunicado directamente con la cocina o el comedor. Podra estar integrado en
un dormitorio si existe otro bafio en la vivienda.

Los dormitorios no podran servir de paso hacia otras habitaciones, y dispondran de un sistema de
oscurecimiento resistente, indeformable y estanco al aire y la lluvia, que se fijara en el proyecto.

En todas las viviendas podra haber trasteros o roperos, pero su forma y dimensiones seran tales que no se
pueda inscribir un rectangulo de 1’20 metros x 2’20 metros.

Toda vivienda dispondra de la posibilidad de tendido de ropa al exterior, mediante tendedero individual o
comun, protegido de vistas desde el espacio publico. Las viviendas de nueva planta de tres o mas
dormitorios dispondran de tendedero individual, independiente de la cocina, cubierto y abierto al exterior,
de 2’50 metros cuadrados minimo, en el que podréa ubicarse el lavadero.

Articulo 121.- Aislamientos

Todas las viviendas deberan reunir condiciones adecuadas de aislamiento térmico, acUstico y de
humedades, para conseguir unas condiciones de habitabilidad correctas. Sera de aplicacion lo establecido en
las Normas Basicas de la Edificacion sobre Condiciones Térmicas (NBE-CT-79) y sobre Condiciones Acusticas
(NBE-CA-82).

Se adoptaran las medidas oportunas para evitar las humedades de todo tipo en el interior de las viviendas.
En el caso de viviendas situadas en planta baja, el piso inferior no podra asentarse directamente sobre el
terreno, sino que deberé estar aislado de éste por una caAmara de aire de 30 cm. o por una capa de 10 cm.
de hormigén sobre un minimo de 15 cm. de bolos.

Articulo 122.- Buzones

En todas las fincas urbanas destinadas a vivienda se dispondra en sus zaguanes o accesos de buzones para
el depdsito de la correspondencia. Sus caracteristicas se atemperaran a lo establecido en el decreto 18 de
Enero de 1.982 y disposiciones complementarias.

Articulo 123.- Edificacion de vivienda plurifamiliar

Tanto las superficies globales como las parciales de los servicios comunes en los edificios de viviendas,
deberan justificarse en el proyecto segin el programa funcional previsto, que como minimo constara de:
Zaguan, caja de escalera, espacios de distribucion a viviendas, cuarto de contadores eléctricos, de agua, y
ascensor, si el edificio tiene mas de cuatro plantas o el Ultimo forjado de acceso a viviendas esta a una
altura sobre rasante igual o mayor de 10’50ml.

Salvo el portal y los espacios de distribucién, los restantes servicios seran recintos independientes.

El portal tendra una anchura minima de 2’20 ml.; los espacios de distribucién y mesetas de desembarco a
viviendas, 1'20 ml.; dimensionandose tanto estos como los restantes servicios seguin su reglamentacion
especifica, y NBE.CPI.

Las escaleras en edificios hasta cuatro plantas podran ventilar cenitalmente, cumpliendo las siguientes
condiciones:

- La superficie de iluminacién no seré inferior a 1/3 de la superficie de la caja.
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- El lado minimo de ojo, o didametro del circulo inscrito en él, serd de 60 y 80 cm., respectivamente.

- El hueco de ventilacién superior tendra una altura minima de 30 cm., y su longitud no sera inferior a la
mitad del perimetro de la claraboya.

Para edificios de mas plantas, sera preceptiva la ventilacion e iluminacién directa a espacio exterior por
fachada o patio.

Dimensiones: El ancho minimo del peldafio sera de 90 cm., salvo en escaleras interiores de viviendas,
donde podra ser de 75 cm. La huella se contendra entre los 26 cm. como minimo y los 31 como maximo, y
la correspondiente contrahuella, entre los 19 y los 16 cm. En las escaleras compensadas, el ancho se medira
en sentido radial, y la huella y contrahuella en la linea de huella, como minimo a 45 cm. de la barandilla.

C. CONDICIONES DE COMERCIOS, OFICINAS Y TALLERES

Articulo 124.- Instalaciones

En las plantas bajas que no se destinen a vivienda sera obligatorio prever acometida de agua potable,
desaglie a la red de saneamiento del edificio, suministro de energia eléctrica y sistema de ventilacién
adecuados.

Articulo 125.- Servicios higiénicos

Todo local comercial o de oficina estara dotado de cuarto de aseo que no tenga comunicacion directa con la
zona del publico; comprendera al menos lavabo e inodoro, y tendra ventilacion independiente. Los talleres
dispondran ademas de ducha, y las superficies minimas sera de 2 metros y 3’12 metros cuadrados,
respectivamente.

Las dotaciones se estableceran de acuerdo con lo indicado en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene
en el Trabajo.

Articulo 126.- Ventilacion

Es preceptiva la dotacién de sistema de ventilacion que podréa ser directa por medio de huecos verticales a
fachada o a patio interior, con una superficie de 1/6 de la util del local, o indirecta mediante conductos de
ventilacién con extraccidon forzosa, en cuyo caso se exigird proyecto técnico de la instalacion que garantice
la renovacion suficiente del aire.

D. APARCAMIENTOS Y GARAJES

CAPITULO 1. CONDICIONES BASICAS.

Articulo 127.- Dotacion de aparcamiento. Modificacion Puntual 10

(Todos los edificios y locales en los que asi se prevea por las presentes normas, en funciéon de su uso y
localizacion, dispondran del espacio que en ellas se establece para el aparcamiento de los vehiculos de sus
usuarios.

Esta provision de plazas sera independiente de la existencia de garajes privados comerciales y
estacionamientos publicos.

El ayuntamiento admitira una dotacién de plazas inferior a un 50 por ciento como méaximo en los siguientes
casos:

- Parcelas consolidadas en sus laterales por edificaciones que no estén fuera de ordenacién, en las que no
pueda inscribirse un rectangulo de 12 x 20 ml.
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- Parcelas cuya superficie construida en planta baja (excluidas escaleras, zaguan e instalaciones) no alcance
la dotacion minima establecida.)

Todos los edificios y locales en los que asi se prevea por las presentes normas, en funcién de su uso y
localizacién, dispondran del espacio que en ellas se establece para el aparcamiento de los vehiculos de sus
usuarios.

Esta provisién de plazas sera independiente de la existencia de garajes privados comerciales y estacionamientos
publicos.

El Ayuntamiento admitira una reduccién de plazas inferior en un 50 % como maximo en los siguientes casos:

Parcelas consolidadas en sus laterales por edificaciones que no estén fuera de ordenacién, en las que no pueda
inscribirse un rectangulo de 12x 20 m.

Parcelas cuya superficie construida en planta baja (excluidas escaleras, zaguan e instalaciones) no alcance la
dotaciéon minima establecida.

Parcelas cuya superficie en planta sétano o planta semisétano (excluidas escaleras e instalaciones) no alcance la

dotacién minima establecida, siempre que dicha superficie no sea inferior a la definida en el punto anterior para la
planta baja.

Articulo 128.- Plaza de aparcamiento

Se entiende por plaza la porcién de suelo plano, accesible al transito de vehiculos, de las siguientes
dimensiones:

| Tipo de vehiculo || Longitud || Anchura (en ml). |
| Vehiculo de dos ruedas || 2.50 || 1.50 |
| Automov.turismo normales || 4.50 || 2.20 |
| Automoviles turismo grandes || 5.00 || 2.50 |
| Automoviles uso minusvalido || 4.50 || 3.50 |
| Industrial ligero || 5.70 || 2.50 |
| Industrial grande || 12.00 || 3.50 |

La superficie util minima del garaje se obtendra multiplicando por 20 el nimero de plazas previstas,
incluyendo en dicha superficie las areas de acceso y maniobra.

Se podra autorizar un méaximo del 20 por ciento de las plazas de turismo normal de dimensiones 4’00 x 2’20
ml. para vehiculos menores.

Articulo 129.- Garajes y estacionamientos

Se entiende por garaje el lugar destinado a aparcamiento de vehiculos en régimen privado o particular; se
entiende por estacionamiento el susceptible de ser explotado comercialmente por sus caracteristicas
constructivas y funcionales, mediante la prestacion del servicio publico de aparcamiento.

Se podran ubicar en plantas bajas, bajo rasante, o en edificacion aislada (exclusiva), en todas sus plantas.

Articulo 130.- Aparcamiento en espacios libres

No podra utilizarse como aparcamiento al aire libre mas del 40 por ciento de la superficie de los espacios
libres privados de parcela.

Se procurara que este uso sea compatible con el arbolado, no autorizandose mas obras que las de
pavimentacion y cubricion ligera.

CAPITULO 2. DOTACION MINIMA.
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Articulo 131.- Uso residencial

Se dispondra como minimo de una plaza de automoévil turismo por vivienda, o por cada 100 metros
cuadrados utiles o fraccion superior a 50 metros cuadrados de este uso.

Articulo 132.- Uso industrial o de almacén, de oficinas y recreativo

Se dispondra una plaza por cada 100 metros cuadrados Utiles o fraccion superior a 50 metros cuadrados de superficie
destinada a este uso.

Los talleres de reparacion de automdviles dispondran de una plaza por cada 30 metros cuadrados o fraccion superior a 15
metros cuadrados de superficie Gtil con un minimo de tres plazas, sea cual fuere su aplicacion.

Articulo 133.- Otros usos. Modificacion Puntual 10

(Para el uso comercial, se dispondra una plaza por cada 50 metros cuadrados o fraccién superior a 25
metros cuadrados utiles de superficie destinada a este uso.

Para cualquier otro uso no reglamentado en este capitulo, el proyecto técnico presentado para la solicitud de
licencia justificara en su memoria el nimero de plazas habilitado segin las necesidades de funcionamiento,
considerando la trama viaria existente y los posibles déficits de la zona donde se ubique.)

Para el uso comercial no se exigird una dotacion minima de aparcamiento.

Para cualquier otro uso no reglamentado en este capitulo, el proyecto técnico presentado para la solicitud de
licencia justificara en su memoria el numero de plazas habilitado segln las necesidades de funcionamiento,
considerando la trama viaria existente y los posibles déficits de la zona donde se ubique.

Articulo 134.- Minusvalidos

Cada veinticinco plazas o fraccidn superior se reservara una para minusvalidos, sea cual fuere el uso que
genere la dotacion.

CAPITULO 3. CONDICIONES FUNCIONALES.
Articulo 135.- Accesos y circulacioén interior de vehiculos

Los locales de aparcamiento dispondran en todos sus accesos exteriores de una meseta de pendiente
maxima 2 por ciento de 3 ml. de anchura minima, si la via de acceso tiene 12 ml. o mas de anchura, y de 4
ml. si su ancho es menor. Su profundidad sera de 4 ml., y no podra invadir la acera, ni alterar su trazado o
rasante.

El galibo minimo sera de 2’29 ml. libres en cualquier punto, permitiéndose instalaciones colgadas so6lo sobre
plazas de aparcamiento con una altura minima de 2 ml.

Si las puertas se sitian en fachada, no podran barrer la via publica en su apertura.

No se autorizara la ubicacién de un acceso en lugares de escasa visibilidad, o en los que pudiera tener una
incidencia negativa en la circulacién de vehiculos o peatones.

Los aparcamientos de superficie inferior a 2.000 metros cuadrados podran disponer de acceso Unico; los
mayores contaran con entrada y salida independiente, o diferenciada en una misma rampa bidireccional,
con un ancho minimo en todos los casos de 3 ml. para cada direccion.

Las rampas rectas tendran una pendiente maxima del 16 por ciento, y las curvas del 12 por ciento, en
locales de superficie superior a los 600 metros cuadrados; para menores superficies, se admitiran
pendientes del 20 por ciento y 15 por ciento, respectivamente.

Anchura minima de rampa o calle de circulacion interior: 3 ml. con aparcamiento en cordén, y 4’50 ml. para
plazas en bateria (dngulo mayor de 45° en el sentido de la marcha).
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Los radios minimos de giro seran los siguientes:
- Rampas: 6 ml.

- Calles de circulacion interior: 4’50 ml.

- Encuentros entre rampas y calles: 4’50 ml.

Se permite el empleo de plataformas elevadoras, de las que se instalara una cada veinte plazas o fraccion
superior a diez. El espacio de espera horizontal tendra, en ambas plantas, un minimo de 3 x 5 ml.

Articulo 136.- Accesos peatonales

Todos los locales destinados a aparcamiento dispondran de un acceso peatonal independiente, con puerta
sin dispositivo automatico de apertura.

Todas las plantas destinadas a aparcamiento de vehiculos estaran dotadas de escaleras que permitan el
transito peatonal entre ellas.

Los accesos peatonales cumpliran las siguientes condiciones:
- Ningln punto del recinto quedara a mas de 50 ml. del acceso peatonal.

- Los aparcamientos de superficie Util inferior a 600 metros cuadrados podran tener la puerta de acceso
peatonal integrada en la de vehiculos, permitiéndose asimismo utilizar el zaguan como acceso peatonal.

- El ancho libre minimo de escaleras y accesos peatonales sera de 1 ml.
Articulo 137.- Ventilacion

Todos los locales de aparcamiento dispondran de ventilacion natural, mediante huecos cuya superficie
efectiva sea como minimo 1/200 de la superficie Gtil destinada a este uso.

Los locales emplazados en s6tano o semisétano dispondran, ademas, de ventilacion forzada, que garantice
un barrido completo del local con una capacidad minima de 5 renovaciones/hora.

Se instalara al menos un detector de CO cada 600 metros cuadrados o fraccion, con sistema de
accionamiento automatico de ventilacion, siempre que el local deba disponer de ventilacion forzada.

Articulo 138.- lluminacion

Se garantizara la iluminacién natural y artificial de los aparcamientos, instalando los puntos de luz
necesarios para asegurar la visibilidad de la maniobra y los peatones, con un minimo de un punto de luz de
100 W. cada 30 metros cuadrados o fraccion.

Articulo 139.- Pavimento

El pavimento de los aparcamientos y garajes se realizara con materiales adecuados al uso, que garanticen
su conservacion y facil limpieza. El de las rampas sera de baldosa hidraulica con relieve, o material similar,
que garantice la adherencia de los neumaticos.

E. PALOMARES.
Articulo 140.- Condiciones para su instalacion

No se instalaran palomares a menos de seis metros de la fachada anterior o posterior del edificio, siendo en
todo caso la altura maxima permitida sobre el piso de su emplazamiento 4 ml. La instalacion de palomares
sobre tejados, terrazas, torres, etc, exigird autorizacion expresa que debe solicitarse por escrito,
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acompafnando un disefio o un dibujo de las mismas firmado por técnico competente y la autorizacién del
duefo de la finca o de la comunidad de propietarios, sobre el cual recaera en todo caso la responsabilidad.

TITULO IV. SUELO URBANO
SECCION I. USOS PUBLICOS
RED VIARIA

Articulo 141.- Usos permitidos

El uso de vialidad, para la circulacién de personas y vehiculos, se declara incompatible con cualquier otro,
salvo los provisionales en suelo urbano siguientes:

- Comercial: Mercado semanal, venta ambulante, etc.

- Recreativo: Servicio de bares y restaurantes, fiestas locales, etc.

- Cultural: Exposiciones, conciertos, etc.

- Deportivo: Ciclismo, pelota valenciana, etc., cuya regulacion compete al ayuntamiento mediante
ordenanzas especiales.

Se permite la plantacién de arbolado y especies vegetales, siempre que no se desvirtle su caracter.

ZONAS VERDES

Articulo 142.- Usos permitidos

Las zonas grafiadas con caracter de espacios libres de uso publico en el plano correspondiente se destinaran
a plantaciones de arbolado y jardineria, zonas de juegos para nifios, etc., para contribuir a la salubridad,
reposo y esparcimiento de la poblacion, a la proteccién y aislamiento ambientales, comunicacién social,
juegos infantiles y cualesquiera otros aspectos que no desvirtlen su caracter.

Articulo 143.- Obras permitidas

Se podran realizar las obras de acondicionamiento necesarias para adecuar los espacios a los usos concretos
a que se destinen, incluyendo el mobiliario urbano (bancos, fuentes, farolas, papeleras, etc.), y las
pequefas instalaciones que se consideren complementarias del uso, tales como quioscos, cenadores,
construcciones para juegos infantiles, etc., debiendo quedar integradas en el disefio general de la zona
verde, cuidando muy especialmente su ubicacién, volumetria y acabados.

La edificacibn maxima de estas construcciones, que siempre seran aisladas, sera de 0’1l metros
cuadrados/metros cuadrados, y su altura maxima de 5 ml.

Analogas limitaciones seran aplicables a las zonas que con este caracter pudieran definirse al realizar
estudios de detalle o proyectos de urbanizacion.

Articulo 144.- Edificacion con fachada a estos espacios

En los casos en los que se ha grafiado edificacion con un parametro de fachada recayente a uno de estos
espacios publicos, sin solucion de continuidad con él, se tratara una banda aneja a la edificacion de 5 ml. de
anchura de modo que permita el paso de vehiculos de urgencia (ambulancias, bomberos, ...) y de los
residentes en la edificacién antedicha, cumpliendo las condiciones de entorno fijadas en el articulo 5.1,
apartado 5.1.1 de la Norma Basica de la Edificacion: C.P.1.-82.

EQUIPAMIENTOS

Articulo 145.- Usos permitidos
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Los edificios o terrenos sefialados en los planos como equipamientos no podran destinarse a otro uso
distinto del que cada uno tiene asignado, sin que se autorice ni su sustitucidon ni su traslado. No obstante,
cuando las condiciones del edificio lo permitan, el ayuntamiento podra autorizar la concurrencia de usos
distintos en el mismo, siempre que sean compatibles y tengan el caracter de dotacion o servicio publico.

Si alguno de los usos previstos quedara obsoleto o se planteasen nuevas necesidades, el ayuntamiento
decidira lo que resulte procedente teniendo en cuenta lo indicado en el parrafo anterior.

Podréa establecerse, de parecer conveniente, una ordenanza municipal particular de usos y actividades para
una regulacién mas detallada.

Articulo 146.- Obras permitidas

En los edificios existente se podran realizar las obras de reparacién, conservaciéon o acondicionamiento
necesario teniendo en cuenta las limitaciones establecidas con caracter general para el suelo urbano, las
particulares de cada zona y, en su caso, las condiciones especificas sefialadas para los edificios y conjuntos
especialmente protegidos. Las mismas limitaciones seran aplicables para las obras de nueva planta en los
terrenos destinados a equipamientos publicos.

SECCION I1. USOS PARTICULARES
ZONA "CASCO ANTIGUO™

Articulo 147.- Ambito

La zona de "Casco antiguo” esta constituida por el area expresamente grafiada en este titulo en el plano
ndmero 2 de zonificacion y usos particulares, de los de ordenacion.

Articulo 148.- Usos permitidos

El uso a que se destinara esta zona sera preferentemente el residencial, permitiéndose el de locales de
enseflanza, religiosos, culturales, comerciales, administrativo, de esparcimiento y recreo, y, en general,
cualquier actividad que sea compatible con el uso residencial por no producir incomodidades, no alterar las
condiciones normales de salubridad e higiene del medio ambiente, no ocasionar dafios a la riqueza publica o
privada, no implicar riesgos para las personas o los bienes y no alterar el equilibrio de la estructura o
infraestructura urbana del casco.

Quedan prohibidas las actividades que pudieran estar incursas en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por Decreto 2414/1961 de 30 de Noviembre y a la instruccién
1/83 por la que dictan normas para la aplicacion del citado reglamento, aprobada por orden de la
Conselleria de Gobierno de 10 de Enero de 1.983.

Para otras actividades inocuas deberan aplicarse las medidas correctoras pertinentes en el caso de que el
nivel sonoro maximo transmitido al interior de los edificios residenciales colindantes o proximos supere los
28 dbA.

Articulo 149.- Condiciones de uso

1. Uso principal: Residencial, unifamiliar o plurifamiliar.

2. Usos compatibles:

* Comercial: En plantas bajas.

* Industrial: En planta baja para talleres de tipo artesanal (operaciones de caracter eminentemente manual,
pudiendo emplear a efectos auxiliares elementos de accionamiento electromecéanico con potencia activa
inferior a 3'75 Kw) hasta 5 operarios.

* Almacenes: Sélo en planta baja, para articulos de uso inmediato a la poblacion.
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* Administrativo, cultural, recreativo y religioso: Se admiten estos usos con caracter publico en los edificios
ya existentes (equipamientos), o en los que permitan su habilitacion exclusiva para ello; con caracter
privado, sélo en plantas bajas.

* Docente: Academias, guarderias y similares de caracter privado.
* Hotelero: Pensiones y fondos de tipo familiar.
* Agricola: S6lo cambras particulares existentes.

* Aparcamientos y garajes: Soélo el uso particular, hasta tres vehiculos tipo turismo, en calles cuya anchura
permita el correcto desarrollo de este uso: s6lo en planta baja.

* Las zonas verdes particulares, grafiadas en el plano de ordenacion nimero 2, se regularan por las
siguientes normas:

A. Las edificaciones principales existentes, destinadas a vivienda unifamiliar, se consideran dentro de
ordenacioén, por lo que podran realizarse en ellas cualquier tipo de obra destinada a mantenerlas en las
condiciones adecuadas.

B. Se permitiran, en su caso, obras de ampliacidon de dichas construcciones y de nueva planta dentro de las
parcelas, hasta una edificabilidad méaxima de 0.2 metro cuadrado/metro cuadrado, en las mismas
condiciones que las resefiadas para las zonas de uso publico, con una altura de cornisa maxima de 7 ml.

C. Con esta salvedad, se debera respetar y conservar su caracter de zona verde, lo que comporta el
mantenimiento de la jardineria existente como obligaciéon de los propietarios, los cuales podran recabar la
cooperacion de la Administracion en los términos del articulo 182.3 L.S.

4. Usos incompatibles: Los no sefialados anteriormente.
Articulo 150.- Condiciones de parcela

Se considera edificable el solar que cumpla ademas de lo previsto en el articulo 82 de la Ley del Suelo las
siguientes condiciones:

* Superficie minima edificable 60 metros cuadrados
* Longitud minima de fachada 6 metros
* Didmetro del circulo minimo inscrito 5 metros

Se prohibe expresamente la division o segregacion de terrenos que diera lugar a parcelas que no cumplan
las condiciones minimas exigidas para tener el caracter de parcela edificable, asi como la agregacion de
parcelas en contra de la tipologia dominante.

Articulo 151.- Condiciones de la edificacion

A. Tipologia

La edificacion es entre medianeras ajustadas a alineaciones de vial, conformando manzanas cerradas y sera
el Unico tipo permitido de edificacion en toda la zona.

La profundidad edificable sera la total del solar en cada caso.

Las alineaciones y rasantes a seguir seran las grafiadas en los planos, debiendo ajustarse la edificacion
exactamente a ellas, por lo que se prohiben los retranqueos, patios a fachadas, etc.

B. Altura y nimero de plantas

Pagina 43 de 68



Almassera. Plan General de Ordenacién Urbana. DOGV n° 79 de 4 de abril de 1991

En cada caso se grafia en planos el nimero de plantas a construir, segun el ancho de la calle, que se
entendera sin tolerancia alguna; no se permiten aticos en esta zona.

En correspondencia con el nimero de plantas, la altura de cornisa estara en funcién de:

- La altura medida o tipo de paramento de manzana donde se ubique la fachada, ajustandose al maximo a
ella.

- Las alturas de cornisa de los edificios medianeros, con su mismo nimero de plantas, con una diferencia
maxima entre cornisas de 1’00 ml.

Los limites son los siguientes:

- B + I: Altura de cornisa méaxima = 7’40 ml.
Altura de cornisa minima = 5’50 ml.

- B + II: Altura de cornisa maxima = 10’20 ml.
Altura de cornisa minima = 8’20 ml.

Por encima de la altura de cornisa antes definida se autorizara la construccién de cajas de escalera, cuartos
de instalaciones, trasteros, lavaderos, chimeneas de ventilaciéon, etc., siempre que no se acusen a fachada
(retranqueo minimo, 3’50 ml.), se integren en la solucién general de la cubierta y no rompan la armonia de
las vistas, incluidas las aéreas.

El acabado exterior de tales elementos sera el mismo que el de la fachada principal.

La altura maxima de estos elementos sobre la de cornisa sera de 4 ml.,, no admitiéndose volumen
construido por encima del plano trazado a 45° por la cornisa o alero del edificio.

Se prohibe la construccion de s6tanos y semisétanos.
C. Cuerpos volados y salientes
Los unicos volados y salientes del plano de fachada que se permiten son:

1. Balcones sobre peanas de canto inferior a 12 cm. En el caso de que se vuele el forjado para soporte del
balcén, el canto del forjado se debera reducir al 60 por ciento de su seccién. El vuelo de estos balcones en
funcién del ancho de la calle no excedera de las siguientes dimensiones:

Ancho de calle Vuelo maximo permitido
menor de 6 metros 0.40 metros.
mayor de 6 metros 0.60 metros.

La barandilla debera ser necesariamente de hierro forjado, fundicion o perfileria standard del mismo
material, totalmente calada, prohibiéndose el empleo de aluminio anodizado, antepechos de obra o
cualquier otro material.

2. Aleros y cornisas: Se conformaran con entramado de ladrillo visto o a base de cornisas molduradas; en
ambos casos se adoptaran soluciones constructivas, materiales y disefios semejantes a los distintos tipos
existentes en la zona. Cuando se vuele el forjado para conformar la cornisa, no se permitira que el canto de
la seccion rectangular del forjado vuele en su totalidad, sino que necesariamente debera reducirse la seccién
para construir una cornisa moldurada. En su conjunto el vuelo maximo permitido sera igual al de los
balcones.

3. Se prohiben expresamente los miradores, terrazas y marquesinas.

Pagina 44 de 68



Almassera. Plan General de Ordenacién Urbana. DOGV n° 79 de 4 de abril de 1991

Articulo 152.- Condiciones estéticas

Se pretende mantener la morfologia propia de la zona respetando sus caracteristicas:

- Composicion tipoldgica de vivienda a una o dos manos, segun el ancho de fachada,

- Fachada plana, predominando el macizo sobre el hueco,

- Proporcién de vanos tradicionales en muros de carga cuadrados o verticales, adintelados,
- Materiales y acabados tradicionales.

Para ello, se observaran las siguientes condiciones:

1. En las obras de reforma y en las de nueva planta (por demolicién autorizada) se procurara aprovechar en
el nuevo edificio o en el reformado los elementos de interés del edificio anterior.

2. En las cubiertas sera obligatorio el uso de teja arabe, recomendandose el uso de las actualmente
existentes; al menos la primera crujia recayente a fachada y como minimo una banda de 3’50 m. de ancho
debera resolverse con cubierta inclinada de teja, pudiendo llevar un antepecho de obra o mixto de obra y
cerrajeria. La cubierta tendra una pendiente comprendida entre un 20 por ciento y 40 por ciento y el
material de cubricidn sera teja arabe antigua y en el caso de utilizar la nueva sera de color similar a la
antigua, quedando prohibido el uso de teja de color rojo. Se prohiben expresamente las cubiertas de placas
de fibrocemento, de plancha metalica plegada, o de tejas de cemento.

Sobre las mismas las chimeneas y conductos de ventilacién conservaran el volumen y disefio tradicionales,
quedando prohibido situar por encima de la cubierta depdsitos de fibrocemento vistos.

3. Los huecos conservaran las proporciones (ancho, alto y profundidad) y ritmos tradicionales en la zona.
Las carpinterias exteriores seran de madera, admitiéndose el acero galvanizado lacado y el aluminio lacado
o anodizado bronce sélo en ventanas.

Las puertas de acceso a viviendas y cocheras quedaran vistas de madera o rejeria, prohibiéndose la chapa
galvanizada y el aluminio.

4. Materiales y acabados en fachadas: Se utilizara el ladrillo cara vista manual o el mecéanico de tonos
naturales, asi como enfoscados pintados en las gamas de tonos dominantes. Se prohibe el uso en fachada
de mamposteria, aplacados de piedra natural o artificial y chapados en general (azulejos, plaquetas, etc.) y
el ladrillo visto mecéanico rojo, blanco o marrén oscuro.

Se autorizan zécalos de altura no superior a 1 m. a partir del nivel de acera; sera a base de piedra natural o
artificial, o de revocos, estucos y pintura pétrea de color que armonice con el de la fachada.

Los balcones y rejas iran pintados de color negro, purpurinas o tonos dominantes.

5. Rotulos y anuncios: En los establecimientos comerciales se situaran en los limites del espacio ocupado
por los huecos de la planta baja.

La Oficina Técnica Municipal controlara que los proyectos que se presenten para la concesion de licencias de
nueva planta, ampliaciones y reformas, respeten las antedichas caracteristicas.

Los paramentos de fachada contiguos o enfrentados a los incluidos en esta zona, grafiados en el plano
ndmero 2 de ordenaciéon como "Banda de transicion", cumpliran las condiciones estéticas antedichas,
aunque se incluyan en la zona de extensién actual, prohibiéndose asimismo los miradores, marquesinas y
patios a fachada.

Articulo 153.- Condiciones funcionales

Patios: Se prohiben los patios de fachada.
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Aparcamientos: Se establece con caracter general una reserva para este uso en obras de nueva planta

destinadas a viviendas del 10 por ciento de la superficie construida, siempre que ésta sea mayor o igual a
los 200 metros cuadrados edificados.

Para los restantes usos compatibles, las dotaciones seran las indicadas en los articulos 131 y siguientes.
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ZONA DE EXTENSION ACTUAL

Articulo 154.- Ambito

La zona de "Extension actual” esta constituida por el area expresamente grafiada con este titulo en el plano
numero 2 de ordenacion.

Articulo 155.- Usos permitidos y sus condiciones

- Residencial: Se declara compatible, cumpliendo las condiciones de parcela y edificacion resefiadas a
continuacion, y siempre a 1 ml. sobre rasante. Se admitiran viviendas que no recaigan a vial, siempre que
se garantice el acceso rodado de uso publico con dimensiones y servidumbres ajustadas a estas
ordenanzas, y al articulo 5.1.1 de la NBE-CPI.

- Comercial: Se admite este uso en planta baja, entresuelo, patio de manzana y edificacion exclusiva
destinada a este uso.

- Industrial: Se declara compatible la de tipo artesanal y talleres (actividad con operaciones de caracter
manual o mecanico, pudiendo emplear elementos de accionamiento electromecanico con potencia activa
maxima de 0’075 Kw por metro cuadrado construido de local), empleando hasta 15 operarios.

Se prohiben las actividades nocivas, insalubres y peligrosas; y las molestas, por desprendimiento de olores,
gases, polvos, ruidos, vibraciones, etc. que estén o pudieran estar por similitud incluidas en el nomenclator
del Reglamento de Actividades M.I.N.P., salvo que las medidas correctoras a establecer, indicadas en la
solicitud de licencia de actividad, garantice de modo satisfactorio la inexistencia de molestias para el
vecindario; extremo éste que se comprobara por la O.T.M.

Asimismo se prohiben aquellas que por su ubicacion pudieran producir alteraciones en el transito rodado; se
prohibe expresamente que las actividades de carga y descarga puedan tener lugar en la via publica.

Ubicacion:

- En planta baja: Superficie maxima, 200 metros cuadrados.

- En patio de manzana: Superficie maxima, 1.000 metros cuadrados.

- En edificacion exenta, o exclusiva entre medianerias: Se admitira la ya existente, calificada como tal por el
presente planeamiento.

- Administrativo, cultural, recreativo, sanitario, docente, religioso, deportivo, hotelero y asistencial: Se
declaran compatibles, en planta baja, entresuelo y edificio aislado o de uso exclusivo.

- Garaje, aparcamiento: Se declara compatible en planta baja, s6tano y semisétano.

- Estacionamiento, estaciones de servicio: Se declaran compatibles siempre que la via de acceso tenga un
ancho igual o superior a los 9 ml. Podran ubicarse en planta altillo, baja, s6tano y semisétano, en los
espacios libres de parcela, y en edificio exclusivo.

- Agricola: Se declara incompatible, salvo el uso de cambra particular.

- Ganadero: Se declara incompatible.

Articulo 156.- Condiciones de parcela

Se considera edificable el solar que ademas de lo indicado en el articulo 82 de la Ley del Suelo cumple las
siguientes condiciones:

* Superficie minima edificable, 80 metros cuadrados.

* Longitud minima de fachada, 8 ml.
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* Rectangulo inscrito, 4 x 9 ml., uno de cuyos lados coincidira necesariamente con la fachada.

Se prohibe expresamente la division o segregacion de terrenos que diera lugar a parcelas que no cumplan
las condiciones minimas exigidas para tener el caracter de parcela edificable.

Articulo 157.- Condiciones de la edificacién

A. Tipologia

La edificacion sera segun alineaciones de vial, conformando manzanas cerradas, con patio interior o
bloques. Se prohibe la edificacion exenta salvo para usos publicos (dotaciones previstas) y comunitarios
admitidos mediante estudio de detalle previo, y la enclavada en zonas verdes de uso particular.

Asimismo, se admite edificacion de volumetria especifica en las unidades de actuacién previstas, pudiendo
desarrollarse mediante estudio de detalle.

La edificaciéon se ajustara exactamente a las alineaciones y rasantes grafiadas en planos, salvo los casos
previstos por estas ordenanzas: Patios de fachada, edificacion exenta o de volumetria especifica, etc.

Las alineaciones interiores de manzana, que determinan la profundidad edificable en las manzanas con
patio, se grafian acotadas en los planos de ordenacion adjuntos.

B. Altura y nUmero de plantas

La altura de cornisa maxima de la edificacion viene determinada por su nidmero de plantas, que se grafian
en cada caso en el plano correspondiente; en funcién del ancho de la calle, tiene los valores maximos del
siguiente cuadro:

| ANCHO CALLE || NUMERO PLANTAS || ALTURA CORNISA || ATICO |
(<o I ec=2 | m ” "o |
[en<s I erizz | vem | s |
[en<wo I eru-s | wom | s |
[ocn<us I eem-s || wm | s |
|155A<20 || B+IV=5 || 16 ml. || NO |
[20=n I eevee | som | "o |

La tolerancia sera de una planta en calles de ancho 9 ml.; de dos plantas, en calles de ancho 15 ml.; de tres
plantas, en calles de ancho igual o mayor de 15 ml.

La tolerancia se entiende referida a la primera crujia, por lo que se permiten plantas parciales, sin
distribucion, o sélo la primera crujia de la edificacion, cumpliendo las condiciones de seguridad y estética de
esta normativa. Por lo mismo, el atico no contabiliza a efectos de tolerancia, pudiéndose dejar de construir
en cualquier caso.

Cuando se trate de rebajar la altura en un paramento completo de manzana, de forma que no se de lugar a
medianeras vistas, la tolerancia sera total.

Para las construcciones sobre la altura de cornisa se estara a lo dispuesto en el articulo 80 de esta
normativa.

C. Salientes y vuelos

Se permiten los salientes y vuelos con las condiciones generales expresadas en el articulo 82 de esta
normativa.
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Al altimo forjado se le permitira un vuelo igual al indicado para balcones y miradores, en toda su anchura.
Se prohiben los miradores en calles de ancho < 8 ml.

D. Patios

Son de aplicacion los articulos 91 y siguientes de esta normativa.

Los patios de luces podran cerrarse en planta baja a una altura no superior a la de dicha planta. En
cualquier caso, deberan ser accesibles para limpieza y conservacion, y tener resuelta adecuadamente la
recogida y evacuacion de aguas pluviales.

En los patios de manzana en los que el plan sefiale la posibilidad de edificar en planta baja, la altura
maxima de dicha edificacién no podra superar los 6 ml. de altura maxima sobre la rasante, pudiéndose
realizar dentro de este volumen un forjado intermedio de altillo, con sujecion a la altura minima de planta
establecida en el plan.

El cuerpo asi edificado debera tener, en la zona inmediata a las alineaciones de fachada posteriores, a lo
largo de 4 ml., la misma altura que la de la planta baja adyacente. A partir de estos 4 ml., puede
aumentarse la altura hasta alcanzar la maxima permitida.

Por encima de la altura maxima soélo se permitiran las chimeneas de ventilaciéon, evacuacion de humos, etc,
con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento y a evitar molestias a los vecinos determinen,
bien la reglamentacion especifica vigente, bien las normas de la buena construccion.

Articulo 158.- Condiciones estéticas
Seran las generales indicadas en el Titulo 111, Seccién 111, Capitulo 2, de la presente normativa.
Articulo 159.- Condiciones ambientales

Para cualquier uso declarado compatible, se especifica un nivel sonoro maximo de 40 dB, medido con
sondmetro (escala A) en la via publica, a 10 ml. de la edificacion donde se desarrolle la actividad, y de 28
dB, medido de igual modo en la vivienda habitable mas préxima, en cualquier punto de su interior, con las
ventanas abiertas.

ZONA DE "LES TENDETES"
Articulo 160.- Ambito

La zona de "Les Tendetes" esta constituida por el area expresamente grafiada con este titulo en el plano
numero 1 de calificacion del suelo.

El plan especial a desarrollar en este suelo urbano conjuntamente con el Ayuntamiento de Alboraya, en cuyo
término municipal se enclava parte de la edificacion que constituye este nucleo de poblaciéon sin solucién de
continuidad con la enclavada en el término de Almassera, determinara sus alineaciones y rasantes, asi como
las condiciones de uso, parcela y edificaciéon, estéticas, ambientales y de todo orden.

ZONA "INDUSTRIAL"™
Articulo 161.- Ambito

La zona "Industrial” esta constituida por el area expresamente grafiada con este titulo en el plano nimero 2
de zonificacion y usos particulares, de los de ordenacion.

Articulo 162.- Usos permitidos y sus condiciones

- Industrial: Se declara uso preferente, autorizandose almacenes, talleres o fabricas con sus oficinas
anexas, y teniendo siempre en cuenta las limitaciones establecidas en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por decreto 2414/1961 de 30 de Noviembre y en la
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instrucciéon 1/83 por la que se dictan normas para la aplicaciéon del citado reglamento, aprobada por orden
de la Conselleria de Gobernacion de 10 de Enero de 1.983. Las actividades calificadas deberan adoptar las
medidas correctoras oportunas para hacerlas compatibles con las viviendas préximas y no perjudicar el uso
residencial.

- Residencial: Se declara incompatible, salvo una vivienda por industria, destinada a una persona
directamente relacionada con la actividad a desarrollar en la parcela, como puede ser el vigilante o
encargado. La situacion de esta vivienda, debera ser tal que tenga acceso directo desde la calle y que
guarde la separacion debida respecto a la actividad industrial propiamente dicha.

Superficie méaxima, 150 metros cuadrados.

- Estacionamientos y estaciones de servicio: Se declara compatible.

- Administrativo: Se declara incompatible, salvo las oficinas propias de la empresa.

- Agricola: Se declara incompatible, salvo el uso de cambra y almacén relacionado con la actividad agricola.
- Comercial: Se declara incompatible, salvo almacenes sin venta al publico.

- Hotelero, cultural, sanitario, docente, religioso, recreativo, ganadero: Se declaran incompatibles.
Articulo 163.- Condiciones de parcela

Sera parcela edificable, la que ademas de lo previsto en el articulo 82 de la L.S., retna las siguientes
condiciones:

Superficie minima: 240 metros cuadrados.
Longitud minima de fachada: 12 ml.
Rectangulo inscrito: 6 x 12 ml.

Las parcelas se cerraran por las alineaciones oficiales con un cerramiento tipo que determinara el
ayuntamiento, con una altura maxima de 1 ml. para elementos opacos.

La ocupacion maxima de parcela sera del 75 por ciento.

La edificacion podra ajustarse parcialmente a las alineaciones oficiales, pero debera dejar necesariamente,
como minimo, el 20 por ciento de la superficie total de la parcela libre de edificacion en fachada,
ajardinandola, y pudiéndola ocupar parcialmente para el cumplimiento de la reserva de aparcamiento.

No se exige separacion alguna a lindes laterales y trastero.

Articulo 164.- Condiciones de la edificacion

A. Tipologia

Edificacion con volumetria especifica: Volumen edificable, 805 metros cubicos/metros cuadrados.

B. Altura y nUmero de plantas

La altura de apoyo de la estructura de cubierta sera de 15 ml., y la cubierta se contendra dentro del plano
que, trazado por una linea horizontal a 60 cm. sobre la de apoyo, forme un angulo de 30° con la horizontal.
La altura maxima para los elementos técnicos necesarios sera de 25 ml., salvo para la edificacion existente
en la manzana nimero 1 grafiada en el plano nimero 2, en la que se toleraran las alturas actuales.

Con caracter general, los locales de uso industrial tendran una sola planta, permitiéndose altillos en su
interior siempre que no ocupen mas del 50 por ciento de la superficie en planta del edificio y que la altura
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minima libre en cada planta sea de 2’50 ml. No obstante, se permitiran tres plantas en las zonas de oficinas
y vivienda si existen, sin superar la altura de apoyo antedicha, y cuatro para el uso de cambra.

C. Cuerpos volados y salientes

Se permiten cuerpos volados y salientes respecto a la linea de fachada, en las condiciones indicadas en el
articulo 82 de esta normativa. Dentro de la parcela los vuelos seran libres, de forma y dimensiones.

Articulo 165.- Condiciones higiénicas

Ademas de lo indicado en las normas urbanisticas, sera de aplicacion en cuanto a condiciones de los centros
de trabajo y otros aspectos, lo dispuesto en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo,
aprobado por orden del Ministerio de Trabajo de 9 de Marzo de 1.971, y disposiciones complementarias.

Articulo 166.- Condiciones ambientales

Se adoptaran las medidas oportunas para evitar la contaminacién del subsuelo, del agua y del ambiente
atmosférico. En este sentido se estara a lo dispuesto en la ley 38/1972 del 22 de Diciembre sobre
Proteccion del Ambiente Atmosférico, en el decreto 833/1975 de 6 de Febrero que la desarrolla, y en la ley
42/1975 de 19 de Noviembre sobre Desechos y Residuos Sélidos Urbanos, asi como el Reglamento de
Actividades M.1.N.P., y en la instruccién 1/83 citados anteriormente.

Articulo 167.- Condiciones estéticas

Los paramentos, cubiertas, instalaciones, etc., que queden vistos o puedan verse desde espacio publico, se
trataran como fachadas en cuanto a materiales y acabados.

Los acopios de materias primas o acabadas, residuos, etc., no seran visibles desde la via publica.

TITULO V. SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

Articulo 168.- Delimitacidon y usos globales

Comprende las areas grafiadas con este caracter en los planos correspondientes. La situada al sur de la
prolongacion de la calle Miguel Abriat se destinara a uso industrial, y la situada al norte de dicha calle se
destinara a uso residencial.

Articulo 169.- Caracteristicas de las actuaciones en suelo urbanizable

La delimitacién de los terrenos correspondientes es la que se sefiala en el plano nimero 4 de ordenacién.
No se admitiran actuaciones que se refieran a superficies menores puesto que se debe planificar cada sector
globalmente, aunque la ejecucién se realice por etapas.

Las dotaciones, servicios y equipamientos que deben establecerse en estas zonas seran los exigidos por el
anexo al Reglamento del Planeamiento, teniendo en cuenta el uso dominante en cada una (residencial o
industrial).

Con el fin de garantizar la adecuada conexién con los del suelo urbano, el trazado de los viales en suelo
urbanizable debera hacerse prolongando las alineaciones sefialadas en el suelo urbano, considerando la
norma 38 de las de Coordinacién Metropolitana. En las arterias principales se estableceran sentidos de
circulacion coherentes con los del suelo urbano, para facilitar el trafico de vehiculos.

El seflalamiento de alineaciones y rasantes se hara en base al las del suelo urbano y teniendo en cuenta la
pendiente natural del terreno.

Se estableceran las correspondientes redes de servicios debidamente conectadas con las del suelo urbano.
Se preveera suministro de agua potable, alcantarillado, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico y
canalizacion de la red de acequias. Las lineas de media tension de energia eléctrica discurriran
subterraneas.
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Se situaran los espacios libres de uso publico en la zona de separacion de ambos usos, con el fin de que
actlen de filtro y se reduzcan en lo posible los ruidos y la contaminacion en las zonas edificadas; el uso
escolar se dispondra inmediato con el colegio publico existente, sin resolucién de continuidad con él. El
comercial, junto al mercado publico previsto (S.G.E.-4).

En ninglin caso se permitiran alturas de la edificacién superiores a las sefialadas en suelo urbano para zonas
con el mismo uso.

Articulo 170.- Determinaciones generales del suelo urbanizable residencial

Las tipologias de edificacion permitidas seran: Segun las alineaciones de vial, o con volumetria especifica,
pero sélo una de ellas por manzana.

La vivienda unifamiliar pareada tendra un maximo de tres plantas, con una altura de cornisa de 8’50 ml.

Se preveran las dotaciones exigidas por el anexo al Reglamento de Planeamiento, disponiéndolas segun se
ha indicado en el articulo anterior.

Se resolvera adecuadamente la conexién y continuidad de las infraestructuras del suelo urbano, con las que
se proyecten en suelo urbanizable, segln los esquemas indicados en el plano nimero 6 de ordenacion.

Articulo 171.- Determinaciones generales del suelo urbanizable industrial

Los usos compatibles seran los sefialados por el mismo uso en suelo urbano.

La altura de cornisa sera de 15 ml. contados desde la rasante de la acera hasta el plano definido por los
puntos de apoyo de la estructura de cubierta, y la altura maxima para los elementos técnicos necesarios
seréa de 25 ml.

Se preveran las dotaciones exigidas por el anexo al Reglamento de Planeamiento, disponiéndolas ente el
S.U. y el casco actual, de modo que las zonas verdes actuen de filtro entre ambos usos.

Se resolveran adecuadamente la conexién y continuidad de las infraestructuras del suelo urbano, con las
que se proyecten en suelo urbanizable, segun los esquemas indicados en el plano nimero 6 de ordenacion.

TITULO VI. SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 172.- Definicién, categorias y delimitacion

Se define como suelo no urbanizable, el terreno asi calificado en el presente Plan General, (art. 86 y 81
L.S.), cuya delimitacion se grafia en el plano nidmero 1 adjunto, con el fin de sustraerlo al proceso
urbanizador, bien sea para defender sus valores naturales y de produccién, o por considerarse negativa su
urbanizacion.

Dentro del suelo no urbanizable del término municipal se establecen las siguientes categorias:

- S. no U. protegido, de interés agricola y paisajistico.

- S. no U. protegido, de reserva para sistemas generales.

La delimitaciéon de las mismas es la grafiada en el Plano de Ordenacion correspondiente.

V1. 1. CONDICIONES GENERALES

Articulo 173.- Normas generales

Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable en general, estan sujetos a las limitaciones establecidas
en los art. 86.1 y 85 L.S., desarrolladas en los art. 44 y 45.1 del R.G.U.
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Articulo 174.- Aprovechamiento urbanistico

El suelo no urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la edificacion, al uso y a
las transformaciones que sobre él impongan estas normas urbanisticas o las que se dedujeran por aplicacion
posterior de las mismas, no daran derecho a ninguna indemnizacién siempre que tales limitaciones no
afectasen al valor inicial que poseyeran los terrenos por el rendimiento agricola que les es propio por su
explotacion efectiva, o no constituyeren una enajenacion o expropiacion forzosa de dominio.

Articulo 175.- Actuaciones de planeamiento

Para el desarrollo del suelo no urbanizable se podran redactar planes especiales con el contenido previsto en
el articulo 17 y siguientes de la L.S. y concordantes del R.P. La finalidad de estos planes sera la de proteger
y potenciar el paisaje, los valores naturales y culturales o los espacios destinados a actividades agrarias,
conservar y mejorar el medio rural y proteger las vias de comunicaciones e infraestructuras basicas del
territorio, asi como para la ejecucion directa de estas Ultimas y de los sistemas generales municipales.

Se redactaran también planes especiales cuando se trate de ordenar un area de concentracion de
actividades propias de esta clase de suelo, asi como cuando se trate de implantar instalaciones de interés
social cuya dimensién, servicios o complejidad requieran este instrumento.

Articulo 176.- Parcelaciones o segregaciones rusticas

1. Caréacter rustico

En este tipo de suelo sélo podran realizarse parcelaciones o segregaciones rudsticas, acomodandose a lo
dispuesto en la legislacion agraria. No se autorizaran parcelaciones que entrafien riesgos de formacion de
nucleo de poblacién, aplicando los criterios que se definen en estas normas.

2. Licencia municipal

Las parcelaciones rusticas son actos sujetos a previa obtenciéon de licencia municipal. La licencia de
parcelacion debera solicitarse una vez concedida la autorizacion previa dada por la Comision Territorial de
Urbanismo, previo informe de la Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion.

3. Unidad minima de cultivo y parcela minima

Para que sea procedente una parcelacion rustica, las parcelas resultantes deberan ser todas superiores a la
unidad minima de cultivo, establecida por orden de 27 de mayo de 1.958, con una extensiéon de 0’2 Has
(2.000 metros cuadrados) de regadio. Aunque la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario establece que la
unidad minima de cultivo se establecera en cada caso por decreto, en su defecto y a los efectos de estas
normas se considerara como tal la de 0’2 Has. en regadio, para las escrituradas con antelacion al 28 de Julio
de 1.986, y la de 0’5 Has (5.000 metros cuadrados) para las escrituradas con posterioridad a dicha fecha,
que es la de la aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias de Caracter Transitorio hasta ahora
vigentes; haciendo constar que si durante el periodo de validez de estas normas se estableciera alguna
normativa, por parte de la Conselleria de Agricultura u organismo competente, regulando las unidades
minimas de cultivo, esta nueva regulacién sustituiria a la anteriormente establecida.

4. Excepciones

Se podran segregar de forma excepcional parcelas por debajo de la unidad minima de cultivo cuando se de
una de las siguientes circunstancias:

1. Cuando se pretenda instalar en la parcela segregada algun tipo de infraestructura basica del territorio o
sistema general municipal.

2. Cuando se pretenda construir en la parcela segregada alguna instalacién declarada de utilidad publica o
interés social.

3. Cuando sea para unirla a otra u otras que de esta forma completen la superficie de la unidad minima de
cultivo, siempre que la finca matriz segregada no quede por debajo de 0’2 6 0’5 Has.

5. Expropiaciones
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No estan sujetas al tramite de autorizacién las segregaciones de fincas rusticas que provengan de un
expediente de expropiacion.

Articulo 177.- Condiciones comunes para las edificaciones permitidas en suelo no urbanizable

A. Cerramientos: So6lo se podran cerrar las fincas con materiales propios de la zona, pudiendo superar los
cerramientos de obra opacos los 40 cm. de altura cuando encierren méas de un cuarto de la superficie de la
parcela, con una altura maxima de 1 ml. A partir de dichas alturas, se admitiran setos verdes con malla
metalica hasta los 2’50 ml.

B. Servicios urbanisticos: Deberan quedar justificados en la solicitud de licencia y segun sea el tipo de
construccion o instalacion, el acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion y depuracién de residuos
y suministro de energia, asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

C. Condiciones estéticas: Toda edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y eleccion de
materiales, colores y textura a utilizar tanto en paramentos verticales como en cubierta; su volumetria,
carpinteria exterior, tipologia de huecos, composicién de fachadas, etc., con el fin de lograr la maxima
adecuacion al entorno. Seréa obligatoria la plantaciéon de arbolado con especies propias de la zona en los
alrededores de las edificaciones, procurando atenuar su impacto visual, extremos éstos que la Oficina
Técnica Municipal supervisara en cada caso.

D. Condiciones de acceso: Todas las edificaciones e instalaciones deberan contar con acceso rodado desde
la red viaria publica que permitan el acceso de vehiculos automoéviles, con un ancho minimo de 3 ml. en
todos los puntos de su trazado.

E. Licencia municipal con autorizacion previa: Las obras e instalaciones a realizar en suelo no urbanizable
estaran sujetas a licencia municipal que s6lo podra otorgarse en su caso previa autorizacién de la Comision
Territorial de Urbanismo.

F. Actuaciones sobre edificaciones existentes: Las edificaciones existentes en suelo no urbanizable a la
entrada en vigor del P.G.O.U., se consideraran consolidadas de acuerdo con los usos a que estan destinadas
y con las caracteristicas que tengan en dicho momento, permitiéndose Unicamente obras de rehabilitacion,
consolidaciéon y mantenimiento que no alteren el uso ni las caracteristicas externas de la edificacion, ni
supongan aumento de volumen o superficie edificada en todas aquellas que queden fuera de ordenacién por
no ajustarse a las condiciones del presente planeamiento.

En las edificaciones o instalaciones que queden dentro de ordenacién por ajustarse a las condiciones de la
presente normativa sera posible ejecutar obras de ampliacidon, reforma, consolidaciéon y rehabilitacion,
sometidas igualmente a licencia municipal.

G. Tipologia: Edificacion exenta, salvo ampliaciones u obras auxiliares que pueden disponerse anexas a la
edificacion principal existente.

Articulo 178.- Nucleo de poblaciéon

Se define en este plan como nucleo de poblaciéon el conjunto de edificaciones de uso residencial que por
desarrollo sucesivo puede llegar a formar una entidad de caracter urbano que requiriese de actuacion de
conjunto para resolver la problematica de abastecimiento, tratamiento y distribuciéon de agua, depuracién de
residuos y vertidos y distribucion de energia eléctrica, mas propia de un desarrollo urbano.

Las condiciones (impuestas por la C.T.U.) que pueden dar lugar a la formacidon de un ndcleo de poblacion
son las siguientes:

1. Cuando, haciendo centro en la edificacion que se proyecta, se trace un circulo de 50’5 ml. de radio, este
contenga ademas otras tres edificaciones destinadas a uso residencial construidad o con licencia concedida
0 en tramite.

2. La edificacion que se proyecta dista menos de 350 ml. del limite del casco urbano delimitado por el Plan
General.

3. No se garantizan servicios minimos sin obras de urbanizacion.
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En todo caso, la parcela sobre la que se pretende edificar tendra una superficie minima de 10.000 metros
cuadrados.

A este efecto, la solicitud de licencia debera ir acompafada de escrito del técnico competente que se
responsabilice del cumplimiento de lo preceptuado en este articulo y de plano de situacién que como minimo
estara a escala 1:5.000.

V1.2. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO DE INTERES AGRICOLA, ECOLOGICO Y PAISAJISTICO
Articulo 179.- Definicién y delimitacion

Se define como suelo no urbanizable protegido de interés agricola, ecolégico y paisajistico el que se califica
como tal con el fin de sustraerlo del proceso urbanizador y proteger sus valores agricolas, ecolégicos y del
paisaje, delimitado en el Plano de Ordenaciéon nimero 1.

Articulo 180.- Condiciones de uso y edificacion

A. Usos permitidos

- Agricola: Uso global, cultivo intensivo de huerta.

Se permiten construcciones destinadas a explotacion agricola que guarden relacién con la naturaleza y
destino de la finca, destinadas a almacenar productos agricolas, casetas de aperos de labranza o maquinaria
agricola, etc., sin que en ningln caso impliquen actividades de transformaciéon o manipulacion de los
productos.

Las condiciones de edificacion de estas construcciones seran las siguientes:

- Parcela minima: Sera de 2.000 6 5.000 metros cuadrados, segun la fecha de la escritura sea anterior o
posterior al 7 de Agosto de 1.986.

- Edificabilidad: No seréa superior a 0’1 metro cuadrado/metro cuadrado.
- Altura de cornisa: No sera superior a 7’50 metros contados desde la rasante natural del terreno.

Retranqueos: La edificabilidad debera separarse 4’50 metros a cualquier lindero de la parcela, sin perjuicio
de que sean de aplicacion las normas que dimanen de otras disposiciones legales mas restrictivas.

- Residencial.

Uso compatible cuando se destine a vivienda permanente de agricultores, debiendo demostrar la vinculacion
directa con la explotacion donde se ubique, inscribiéndose en el Registro de la Propiedad su indivisibilidad a
efectos urbanisticos, a partir de la autorizacion concedida por la Comisiéon Territorial de Urbanismo y antes
de otorgarse la oportuna licencia de obras.

No se autorizaran obras propias de urbanizacién tales como apertura de viales, instalaciones de alumbrado
publico, redes de servicios, etc.; ni cualquier otra actuacion que pueda dar origen a la formacién de nucleo
de poblacién. En todos los casos sera necesaria la disposicion de acceso adecuado y abastecimiento basico
idéneo, garantizado igualmente la depuracion de vertidos.

Condiciones de las edificaciones residenciales:
- Parcela minima: 10.000 metros cuadrados.
- Edificabilidad: 0’05 metro cuadrado/metro cuadrado.

- Ocupacion maxima de parcela: Sera de un dos por ciento, pudiéndose actuar sobre otro tres por ciento
mas para desarrollar actividades al aire libre propias o anejas al uso industrial agricola (aparcamiento,
depodsito de material al aire libre...) debiendo dedicar el resto e la parcela al uso agricola.
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- Altura de cornisa: 6’5 ml. desde la rasante natural del terreno.

- Distancia a lindes: Con caracter general se establece en 6 ml. a cualquier lindero de la parcela sin perjuicio
de que sean de aplicacion las normas que dimanen de otras disposiciones legales de rango superior o
establecidas en otros apartados de las presentes normas urbanisticas (red viaria metropolitana, local,...),
que sean mas restrictivas.

- Edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés social.

Se consideraran exclusivamente las promovidas por las administraciones publicas, cuya finalidad y
caracteristicas justifiquen al imposibilidad o inconveniencia de su ubicacién en suelo urbano o urbanizable.

Solo excepcionalmente se podra admitir la implantacion de las actividades reguladas en el decreto 2414/61
de 30 de Noviembre, siempre que se justifique la ausencia de impacto ambiental.

En el caso de industrial o almacenes de todo tipo que puedan implantarse en este tipo de suelo al amparo
del art. 86 L.S., y en cumplimiento de la N.. 140 de las N.C.M., se someteran a las siguientes condiciones
adicionales en cuanto al acceso:

1. La solicitud se acompafiara de un estudio sobre los recorridos de acceso de los vehiculos de todo tipo
desde el emplazamiento de la industria al sistema viario basico.

2. Dicho recorrido sélo podra concluir en accesos actualmente existentes, no resultando posible el admitir
nuevos puntos de acceso. El recorrido podra apoyarse en tramos de las redes estatales, autondmicas,
provinciales, locales o municipales. En estos casos, el estudio sefalara la necesidad o no de ampliar su
plataforma, mejorar su trazado o reforzar el firme.

B. Usos prohibidos

Todos los no mencionados que en general supongan un cambio en el uso agricola global por otros de
distinta indole.

Articulo 181.- Condiciones de proteccion

- Del paisaje: Se prohibe la construccion o instalacion de carteles publicitarios (N. 175), cerramientos
opacos de fincas, tendidos eléctricos, y en general, de cualquier elemento que desentone en el paisaje
agricola abierto propio de la huerta.

- Del uso: De acuerdo con el art. 86.2 L.S., se prohibe toda utilizacién del territorio que implique
transformacion de su destino o naturaleza, o lesione el valor agricola que se quiere proteger.

- Del suelo: Se prohiben los desmontes, extracciones y la retirada de la capa de tierra vegetal en la huerta.

- De las infraestructuras de caminos y riego: Las aperturas, modificaciones en el trazado, anchura o firma, y
la desaparicion de algin elemento perteneciente a esta categoria sélo podra realizarse de estar incluido en
algun plan especial o proyecto relacionado con la agricultura.

- De la edificacion: La existente considerada de interés se incluira en el catadlogo de edificios a redactar para
esta poblacion; sus condiciones de proteccién se determinaran, de igual modo que para el suelo urbano,
segun se trate de proteger la edificacion de forma integral o parcial, o la tipologia edificatoria.

VI1.3. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO DE RESERVA PARA SISTEMAS GENERALES

Articulo 182.- Red ferroviaria

1. Red de RENFE

Respecto a la red de transporte ferroviario de caracter nacional (RENFE), los terrenos ocupados por sus
instalaciones estan fuera de uso, grafiados como paseo ciclista en el plano de ordenacion nidmero 5 de las
N.C.M.; no se considera, pues, proteccion especial alguna en los terrenos colindantes.
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2. Red de los F.G.V.

Respecto a la red de F.G.V.(linea Valencia-Rafelbufiol) que discurre en parte de su trazado por suelo no
urbanizable, se estara a lo dispuesto en las N.C.M., observando las limitaciones sefialadas para las bandas
de reserva y de proteccion ferroviaria que se han grafiado en los correspondientes planos de ordenacion, a 8
ml. del eje de la via existente, y a 50 ml. de la banda de reserva, respectivamente.

Articulo 183.- Infraestructura viaria

1. Red de interés general del Estado

Se estara a lo dispuesto en la ley 22/1988 de 29 de Julio de carreteras; las travesias urbanas tendran el
caréacter de vial en los tramos consolidados.

2. Red basica y red local del area metropolitana

Se estara a lo dispuesto en el apartado correspondiente de las Normas de Coordinaciéon Metropolitana. En
los planos de ordenaciéon se han grafiado las zonas de reserva viaria.

3. Red municipal (carreteras y caminos)

Se entiende por red municipal aquellas carreteras y caminos comprendidos dentro del término municipal y
que no pertenezcan a la R.I1.G.E. ni a las redes basicas y local del area metropolitana.

La linea de edificacion queda fijada a ambos lados del camino o carretera a una distancia de diez metros a
contar desde el eje de los mismos.

La concesion de las licencias para obras o instalaciones en las proximidades de dichos caminos o carreteras
correspondera exclusivamente al ayuntamiento debiendo fijarse en cada paso la correspondiente alineacion
por el técnico municipal.

Articulo 184.- Lineas eléctricas

Queda prohibida la plantacion de arboles y de edificios o instalaciones en la proyeccién o proximidades de
las lineas eléctricas a menos distancia de la establecida en el Reglamento de Linea Eléctricas Aéreas de Alta
Tension del 28 de Noviembre de 1.968.

- Para edificios y construcciones: 3’3 + U/100 metros con un minimo de cinco metros.

- Para arboles y arbolado: 1'5 + U/100 metros con un minimo de tres metros siendo U la tension en
Kilowatios.

Articulo 185.- Gaseoducto

En cuando al gaseoducto existente que discurre por las vias urbanas, segun se grafia en el plano de
informacién correspondiente, afecta a las restantes canalizaciones enterradas en suelo urbano, cuyos cruces
deben efectuarse a 1 ml. de altura por encima del gaseoducto; los trazados de estas redes, para futuras
ampliaciones, deberan discurrir a 3 ml. como minimo del gaseoducto.

La plantacién de arboles en dichos viales distara un minimo de 2 ml. del eje de la conduccion.

En suelo no urbanizable, se prohibe la edificacién en sendas bandas de 10 ml. de anchura, contadas desde
el eje de la conduccién, a ambos lados de la misma.

Articulo 186.- Cauces

El barranco del Carraixet, a su paso por el término municipal, tiene previsto su encauzamiento como medida
par la defensa contra el riesgo de inundacidon, con una via lateral del modo que se grafia en el plano de
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ordenacién nimero 2; en los terrenos afectados por este uso, se prohibe cualquier edificacién, asi como
cualquier uso salvo el agricola, en tanto no se expropien los terrenos destinados a este fin.

Articulo 187.- Yacimientos arqueolégicos

1. Descubrimientos

Se suspenderan las obras en el momento en que aparezcan indicios relacionados con un posible hallazgo de
interés arqueoldgico. Para la reanudacion de las obras sera preciso el oportuno permiso municipal, que se
otorgara en su caso si la Conselleria de Cultura, Educaciéon y Ciencia asi lo determina. El ayuntamiento no
adoptara ninguna medida en tanto dicha Conselleria no decida las actuaciones procedentes al respecto.

2. Delimitacion y protecciéon

En los casos en que la importancia de los restos aparecidos asi lo justifique, se establecera una zona de
proteccion con el area de influencia que convenga en torno del yacimiento delimitado, y tanto éste como su
zona de proteccion se clasificara como suelo no urbanizable protegido de edificabilidad nula, permitiéndose
Unicamente como usos las zonas verdes, viario de acceso y estacionamiento.

Articulo 188.- Cementerios

Se establece una zona de proteccién alrededor del perimetro del cementerio de 50 metros de anchura, en la
que so6lo se permitirdn los usos de zonas verdes, viarios de acceso, estacionamiento y agricola,
prohibiéndose totalmente la edificacion.

Articulo 189.- Vias pecuarias

Las vias pecuarias son bienes de dominio publico; no son susceptibles de prescripcion o enajenacion, ni
podra alegarse para su apropiacion el tiempo transcurrido desde su ocupacion, ni legitimarse usurpaciones
de que hayan sido objeto. La creacion, clasificacion, deslinde y amojonamiento y la reinvindicacion de las
mismas, asi como cuantas variaciones o desviaciones, permutas, modificaciones por obras de interés
general, ocupaciones temporales y enajenaciones hayan de realizarse, seran competencia del Ministerio o
Conselleria de Agricultura a través del Instituto para la Conservacion de la Naturaleza (ICONA) ajustandose,
en todo caso, a la ley 22/74 de 27 de Junio sobre Vias Pecuarias y al Reglamento de Aplicacion de la Ley de
Vias Pecuarias (Real Decreto 2876/78 de 3 de Noviembre).

TITULO 7. NORMAS DE PROTECCION

SECCION 1. DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANISTICO
Articulo 190.- Ambito de aplicacion

Se refiere este apartado a los edificios singulares, elementos o conjuntos urbanos que por su interés
cultural, arquitecténico, urbanistico o de paisaje urbano, arqueoldgico y/o etnoldgico, merecen ser objeto de
una especial proteccion.

Articulo 191.- Medidas de proteccion

1. Catalogo: A los efectos de conservacion, restauracion, contemplacion y realce el Patrimonio de
Almassera, el Ayuntamiento redactara un catalogo dentro del primer cuatrienio, que determine las medidas
de proteccion integral, parcial o medio-ambiental de cada uno de los edificios, elementos o conjuntos que lo
integren.

2. Catélogo provisional: Transitoriamente y hasta su aprobacién del antedicho catdlogo se describe a
continuacion un Catalogo Provisional del Patrimonio Arquitecténico, que en su dia pueda ser ampliado por
sugerencias que sean atendidas por la Corporaciéon con el catalogo definitivo. Las actuaciones en los
edificios, elementos o conjuntos en él contenidos, estaran condicionadas por el cumplimiento de lo
establecido en este apartado.

Articulo 192.- Catalogo provisional del patrimonio de Almassera
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Los edificios, elementos y conjuntos protegidos por las presentes normas urbanisticas, especificados en la
memoria del planeamiento (5.4), han sido descritos en las memorias informativa y justificativa, y se
relacionan a continuacioén:

A. DEL PATRIMONIO CULTURAL Y ARQUITECTONICO.

- Tiempo parroquial.

- Cruz de término.

- Casa Llopis.

- Casa Consistorial.

B. DEL PATRIMONIO URBANISTICO Y DE PAISAJE URBANO.

- La zona delimitada como casco antiguo.

C. DEL PATRIMONIO ETNOLOGICO.

- El sistema de cultivo de regadio mediante la acequia de Rascanya.
Articulo 193.- Actuaciones posibles

En los edificios singulares y lugares incluidos en el Catalogo Provisional queda prohibida su demolicién total
o parcial, y su reforma, restauraciéon y rehabilitacion sin permiso escrito de la Direccion General de
Patrimonio de la Conselleria de Cultura. En el caso de obtener permiso, el proyecto y la ejecuciéon se atendra
al caréacter del edificio y de sus partes deterioradas, devolviéndolas a su primitivo estado; se utilizara
siempre mano de obra especializada, técnicas y materiales de las mismas caracteristicas, procedencia y
calidad de los empleados originalmente; ademéas no podran sufrir variaciones en las fachadas (interiores o
exteriores), sistemas estructurales o cubiertas.

Articulo 194.- Normas de proteccion y conservacion de los conjuntos urbanos catalogados

1. Categoria de protecciéon

En los elementos a catalogar segun el articulo 191 de esta normativa se establecerd dos categorias de
proteccion: Integral y ambiental.

1.1. Proteccion integral.

Pertenecen a esta categoria de proteccion aquellos edificios que por su valor histérico-artistico o tipolégico,
y estado de conservaciéon merecen una proteccion especial. En ellos s6lo se admitira los siguientes tipos de
obra:

1.1.1. Restauracion (total o parcial).

Son las obras que tienen por objeto reproducir las condiciones originales, la reparaciéon o sustitucion de
elementos estructurales e instalaciones que aseguren la estabilidad y funcionamiento adecuado para su uso.
Se respetaran en todo caso los elementos antiguos, las partes auténticas y la configuracion y composicion
original de las mismas.

1.1.2. Rehabilitacion.

Son las obras que tienen como objetivo la adecuacion y mejora de las condiciones de habitabilidad o de
redistribucion del espacio interior, todo ello respetando formalmente la configuraciéon general de la
edificacion y los elementos de composicidon exterior. En cualquier caso, en estos edificios se mantendran
libres de edificacion los espacios libres de uso privado existentes (patios y huertos). Si se justifica podra
realizarse una adecuacién de usos sin modificarse aberturas a los patios interiores, que no sean fachada y
que no afecten a la estructura general.
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1.2. Proteccién ambiental.

Pertenecen a esta categoria de proteccion los edificios restantes. En ellos sélo se admitiran los siguientes
tipos de obra:

1.2.1. Restauracion (total o parcial):

Intervencién definida en el apartado 1.1 anterior.

1.2.2. Rehabilitacion:

Intervencién definida en el apartado 1.1 anterior.

1.2.3. Repristinacion:

Operacion cuyo objetivo es devolver una situacion arquitectonica deteriorada y/o transformada a un estado
formal originario, reparando o reponiendo elementos supuestamente originales.

1.2.4. Reconstruccion:

Es la construccion de un edificio o parte de él remplazandolo por otro que mantiene las mismas
caracteristicas y uso. En todo caso el proyecto respetara la normativa especifica determinada anteriormente
en las presentes normas urbanisticas.

1.2.5. Obras de nueva planta:

Se admitiran cuando sea justificado previamente. El proyecto respetara en todo caso la normativa especifica
determinada en las presentes normas urbanisticas.

2. Concesiodn de licencias de derribo

Previamente a la concesién de cualquier derribo total o parcial en los edificios con categoria de proteccion
ambiental los servicios municipales correspondientes efectuaran la oportuna inspeccién para comprobar si
existen elementos o estructuras de interés que merezcan ser conservados; si asi fuere, estos deberan
formar parte de nuevo edificio que debera adaptarse a dichos elementos y a la tipologia preexistente, y no
al contrario.

3. Reconstruccién por ruina o derribo indebido

En el caso de declaracion de ruina o derribo indebido, la tipologia y elementos existentes recuperables
formaran parte de la reconstruccién del nuevo edificio; éste debera adaptarse a dicha tipologia y elementos
y no al contrario.

4. Contenido complementario del proyecto

El proyecto de reconstruccién o de nueva planta de edificios comprendidos en la categoria de proteccion
ambiental contendra, ademas de los documentos escritos y graficos preceptivos, los siguientes:

a) En la memoria: Descripcion del edificio anterior y estudio de la tipologia de la zona; justificacion de la
solucion adoptada en el proyecto para el nuevo edificio respecto de la distribuciéon general, disposicién de
huecos, y materiales en fachadas, estructura y cubierta, con objeto de que armonice y se integre con los
edificios colindantes de su entorno.

b) Planos de proyecto: Un plano de la fachada a reconstruir o la del nuevo edificio, pero prolongandola en
alzado a los cuatro edificios colindantes (dos a cada lado); otro plano de cubiertas con descripciéon de las
mismas en la proporciéon descrita anteriormente (dos edificios a cada lado). La escala de ambos planos sera
como minimo de 1:200.

5. Modificacién y decoracién de fachadas
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No se maodificaran las fachadas ni se colocaran toldos o anuncios que afecten a la armonia de los edificios
colindantes y el ambiente de la zona en general. Toda obra de transformacion de la decoracion de la
fachada requerira la presentacion de una memoria de las operaciones a realizar y materiales a emplear, y
en su caso el oportuno proyecto.

6. Conservacion y ornato

En todas las partes del edificio, el ayuntamiento exigira las condiciones debidas de seguridad, salubridad y
ornato publico, contenidos en los articulos 181 y 182 de la L.S.; de forma subsidiaria estas ejecuciones las
podréa realizar el ayuntamiento, con cargo al propietario y en el caso de que éste no se haga cargo del
importe en el plazo que se haya fijado, el ayuntamiento podra emplear el procedimiento de apremio para su
cobro.

Articulo 195.- Proteccion de yacimientos arqueolégicos

En el caso de hallazgo de yacimientos arqueolégicos en el término municipal, la proteccién de los mismos
abarcara una circunferencia de 50 metros de radio a partir del punto de localizacion. Si se produce un
hallazgo por excavacién en las proximidades de la CN-340 de restos de la calzada romana se comunicara
inmediatamente a la Direccion General de Patrimonio de la Conselleria de Cultura.

Articulo 196.- Proteccidn etnoldgica

Se incluye como tal en el catdlogo provisional el sistema de cultivo de regadio a partir de la acequia de
Rascafa. A los efectos de proteccion de este sistema de cultivo se respetaran las disposiciones, organizacion
y normas consuetudinarias de la citada acequia y del lugar. El ayuntamiento prestard la maxima
colaboracion para la ejecucién, como objetivo prioritario propio, de las infraestructuras de alcantarillado,
depuracién y vertido de aguas urbanas e industriales mediante un sistema independiente de las acequias de
riego.

Las normas de proteccion del suelo no urbanizable protegido por su interés agricola, ecoldgico y paisajistico
que se establece mas adelante también contribuyen a la proteccién de la actividad agricola sefialada.

Los proyectos de obras previstas de implantacion de infraestructuras viarias de caracter metropolitano
(corredor comarcal) se disefiaran de tal manera que causen los menores prejuicios a la actividad agricola.

SECCION |1. DEL AMBIENTE
Articulo 197.- Medio ambiente

1. Emanaciones gaseosas

La evacuacion de polvos, gases, vapores y humos producto de combustiones o de actividades, se realizara a
través de adecuada chimenea cuya desembocadura sobrepasara 1 metro la altura maxima del edificio. Las
condiciones de emisién cumpliran en todo momento lo establecido en la Ley 38/1972 de 22 de Diciembre, el
Decreto 833/1975, la Orden de 18 de Octubre de 1.976 y demas legislacion complementaria, siendo
obligatoria la instalacion de medidas correctoras cuando asi lo exijan dichas normas o se produzcan
molestias.

2. Niveles sonoros y vibraciones

En el medio ambiente exterior no se podra producir ningln ruido que sobrepase los niveles siguientes:

- Areas industriales:

Entre las 8 y 22 horas 70 dBA.

Entre las 22 y 8 horas 55 dBA.

- Areas residenciales:

Entre las 8 y 22 horas 40 dBA.
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Entre las 22 y 8 horas 28 dBA.

Los ruidos se mediran y expresaran en decibelios en la escala "A" (dBA); la absorcién acustica en decibelios
(dB) y las vibraciones en Pals. En los inmuebles donde coexistan viviendas y otros usos autorizados no se
permitira la instalaciéon, funcionamiento o uso de ninguna maquina, aparato o manipulaciéon cuyo nivel de
emision sonora exceda de 40 dBA. En ningun caso el nivel sonoro transmitido por una maquina a vivienda
sera superior a 28 dBA. No se permite el anclaje de maquinaria y de los soportes de la misma o cualquier
6rgano movil en las paredes medianeras, techos y forjados de la separacion entre locales de cualquier tipo o
actividad.

Los valores maximos tolerables de vibraciones seran:

- En la zona de mayor proximidad al elemento generador de vibraciones: 30 Pals.

- En el limite del recinto donde se encuentre ubicado el generador de vibraciones: 17 Pals.
Fuera de aquellos locales y en la via publica: 5 Pals.

El ayuntamiento llevara a cabo el programa de vigilancia ambiental en el que se incluird el seguimiento de
los niveles sonoros en la zona industrial.

3. Vertidos liguidos

Todas las urbanizaciones e instalaciones que efectien vertidos a cauces publicos estaran dotadas de
estacion depuradora, salvo que puedan justificar el cumplimiento de los minimos establecidos en el art. 17
del Reglamento de Actividades M.I.N.P.

Cuando el vertido sea de un volumen inferior a los 5 metros cubicos/dia podra ser sustituida la estacion
depuradora por una fosa séptica que cumpla los requisitos legalmente exigibles.

El efluente cumplira en todo caso los limites de toxicidad fijados en el art. 17 del Reglamento de Actividades
antes citado. Todas las urbanizaciones, instalaciones o actividades deberan presentar al Ayuntamiento un
proyecto de depuraciéon en el que se haga constar:

1. Caudal del efluente.

2. Sustancias quimicas vertidas.

3. Sistema de depuracién empleado.
4. Grado de depuracién conseguido.
5. Punto de vertido.

Se exigira la depuracion de aguas residuales a las industrias que pudieran emplazarse en el S.U.P.,
industrial, en tanto no entre en funcionamiento la depuradora prevista por el Consell Metropolita de I'Horta.

4. Residuos sdlidos

La recogida y tratamiento de residuos sélidos quedara sometida a lo dispuesto en el Plan Director para la
Gestion de los Residuos Solidos Urbanos de la Provincia de Valencia (Diputacién Provincial de Valencia). El
ayuntamiento garantizara el servicio de recogida y tratamiento de residuos sélidos, urbanos e industriales,
de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion vigente.

TITULO VIII. NORMAS DE URBANIZACION

Articulo 198.- Abastecimiento de aguas
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La dotacién minima para el suelo residencial se establece en 150 |. por habitante y dia, debiendo justificar el
ndmero de habitantes en funcién del nUmero de viviendas previstas y tipo de construccion proyectada.

Se entiende por agua potable la que cumple las condiciones de potabilidad previstas por la Jefatura
Provincial de Sanidad.

En las zonas industriales la dotacion sera de 80 litros por operario y dia, independientemente de las
necesidades de los usos especificamente industriales.

Para riegos y otros usos distintos del consumo humano se dotara de la cantidad de agua que justifiquen las
caracteristicas de la ordenacion.

Para toda actuacidon urbanistica sera preciso demostrar documentalmente la disponibilidad de caudal
suficiente, bien sea procedente de una red municipal, particular existente, manantial o pozo, y la potabilidad
del agua.

La capacidad minima de los depdésitos debera calcularse para el consumo total de un dia punta.
La presiéon minima en el punto mas desfavorable de la red de distribucion sera de 1'5 atmoésferas.

Sera obligatoria la conexién a la red general de abastecimiento cuando ésta se encuentre a menos de 100
ml. del punto de consumo (acometida).

Condiciones técnicas:
1. Se prohiben las canalizaciones por debajo de las redes de alcantarillado.

2. La profundidad minima de la canalizaciéon sera de 20 cm. en aceras y 30 cm. en calzadas, medida a arista
superior del tubo.

3. En profundidades menores se exigira refuerzo de hormigén H-150, con un espesor minimo de 15 cm. en
toda la zanja.

4. Seran obligatorias las Normas N.T.E.-I.F.A. y N.T.E.-I.F.R., en los proyectos técnicos y ejecucion de las
obras.

Articulo 199.- Saneamiento

La red de recogida de pluviales, aguas procedentes de riegos, etc., se dimensionara segun la superficie en
planta y el régimen de lluvias o caudales aportados por unidad de superficie; y la de residuales, segun la
dotaciéon del suministro e agua calculada, con excepciéon de la prevista para el riego. Todas las conducciones
seran subterraneas, y seguirdn en su trazado la red viaria y espacios libres de uso publico, siempre por
debajo de la red de agua potable.

Para verter al subsuelo (siempre previa depuracion del efluente) serd necesario mostrar documentalmente
sus condiciones de permeabilidad mediante informe geoldgico.

Cuando el efluente no vierta directamente al colector municipal sino a alguna vaguada o cauce publico
debera proveerse el correspondiente sistema de depuracién, y sera necesario acompafar la oportuna
concesion de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, con el expediente aprobado y el
proyecto ajustado a las condiciones de vertido que aquel imponga.

No se permitira el vertido de aguas a cauces normalmente secos ni aun con previa depuraciéon sin que se
arbitren medidas para impedir el estancamiento y putrefaccion de las aguas.

Cuando el efluente procedente de la estacién depuradora sea utilizado para riego, sera preceptivo que dicha
estacion esté situada a una distancia no inferior a 2.000 ml. del ndcleo mas proximo de poblacidon agrupada,
bien por asentamientos residenciales existentes, bien por aplicacion de los criterios indicados en las
presentes normas.
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Excepcionalmente, cuando las caracteristicas del terreno no permitan mantener esta distancia, se estara a
lo dispuesto en la circular de la Comision Central de Saneamiento (BOE 10 de Mayo de 1.968).

En el caso de que, por la naturaleza del terreno y el caracter extensivo de la edificacion se propusiera la
solucion de fosa séptica, uni o plurifamiliar, para la evacuacion de aguas residuales, la captacion de agua
para usos domésticos debera efectuarse en una zona que no pueda resultar contaminada por los efluentes
de los pozos, efectuando su distribucion a las viviendas mediante red general.

Las normas para la construcciéon de las fosas sépticas y pozos filtrantes se ajustaran a lo dispuesto en la
resolucion de 23 de Abril de 1.969 (Direccién General de Puertos y Sefiales Maritimas), "BOE" 20 de Junio
de 1.969.

Las aguas residuales procedentes de zonas industriales cumpliran las siguientes condiciones:
- Materiales en suspension < 30 mg/I.

- D.B.O. mg/Il. < 40 mg. de oxigeno disuelto absorbido en cinco dias a 18° C.

- Nitrégeno (NH4) < 10-15 mg/I.

- 6 < pH 8'5. Si la neutralizacién se hace mediante cal, 6 < pH < 9.

- Temperatura < 30° C.

- Quedan prohibidos los vertidos de compuestos ciclicos hidroxidados y sus derivados halégenos, asi como
las sustancias que favorezcan los cloros.

- El efluente estara desprovisto de todos los productos susceptibles de perjudicar las tuberias de la red, asi
como de materiales flotantes, sedimentables o precipitables que al mezclarse con otros efluentes puedan
atentar, por reacciones quimicas u otros efectos, al buen funcionamiento de la red general de alcantarillado.

Condiciones técnicas.

1. Conexiones a la red general existente.

1.1. Seré obligatoria la instalacion de arqueta sifénica de cierre hidraulico.

1.2. La profundidad minima, medida a arista superior del tubo, sera de 40 cm.

1.3. En profundidades menores, seré obligatorio embeber el tubo de hormigén H-150 (min. 15 cm.).

1.4. Se prohiben las canalizaciones por encima de la red de abastecimiento de agua.

2. Nuevas canalizaciones.

2.1. Sera obligatoria la colocacién de tubo de fibrocemento presién con cama de arena o base de hormigoén.

2.2. Diametro minimo: 30 cm. con pendiente minima del 3 por ciento; 40 cm. con pendiente minima 2 por
ciento.

2.3. Profundidades minimas, con el apartado anterior.

2.4. En cruces y cambios de direccion sera preceptivo el pozo de registro, asi como en tramos rectos a
distancia maxima de 50 ml.

Articulo 200.- Tratamiento de residuos soélidos

La recogida de basuras se realizara en vehiculos adecuados para ello, de modo que se impida la formacién
de olores molestos y la caida de residuos.

Pagina 64 de 68



Almassera. Plan General de Ordenacién Urbana. DOGV n° 79 de 4 de abril de 1991

Los estercoleros se situaran alejados de los nucleos urbanos, y ocultos, en zonas donde los vientos no
puedan desplazar las emanaciones a lugares habitados.

Articulo 201.- Energia eléctrica y alumbrado publico
La dotacion minima de energia eléctrica para uso doméstico sera de 0’6 Kw/h. por habitante.

Las lineas de distribucién para el alumbrado publico seran subterraneas; las de distribuciéon en baja para uso
domeéstico podran ser subterraneas o aéreas, en cuyo caso se procurara cuidar el aspecto estético, tanto de
las lineas y elementos accesorios como de los elementos de transformacion.

En suelo no urbanizable, se atendera a lo establecido por el Plan Nacional de Electrificacion.

Para los tendidos aéreos de las lineas de alta tensién se respetaran las servidumbres establecidas en las
Normas Subsidiarias y Complementarias del Planeamiento de la Provincia.

El nivel de iluminacién de las vias se fijara de acuerdo con la importancia de su transito rodado; a este
efecto, la iluminacién media requerida para el alumbrado publico sera:

- En vias principales 10 lux.

- En vias secundarias 5 lux.

En calles de ancho mayor o igual a 12 ml. la luminarias se montaran sobre baculo.
Condiciones técnicas.

1. En suelo urbano seran obligatorias las canalizaciones subterraneas en lineas de media, y en acometidas a
obras de nueva planta.

2. Seran de obligado cumplimiento las normas N.T.E.-1.E.D. en proyectos de urbanizacion.
Articulo 202.- Pavimentacion

Las caracteristicas técnicas y los materiales empleados en la pavimentacion se fijaran de acuerdo con la
intensidad y tonelaje del transito rodado previsto.

El acabado superficial sera el siguiente:
- Sistema viario, principal y secundario: Asfaltado.
- Sendas peatonales: Riego asfaltico, pavimentado con piedra natural o baldosa hidraulica.

Cuando por decoraciéon se pretenda sustituir el pavimento tipo fijado por la Corporaciéon Municipal para las
aceras por otro distinto, podra autorizarse tal sustitucion siempre que el particular se comprometa a cumplir
los siguientes requisitos:

- El pavimento a colocar ofrecera condiciones de resistencia similares al tipo, y sera antideslizante ante el
agua de lluvia o cualquier otro vertido.

- Su ejecucion y conservacion seran a cargo del solicitante.
Condiciones técnicas de las vias urbanas.
1. Vias sin limitacién de tonelaje.

1.1. Excavacioén en caja con compactacion de fondo 95 por ciento E.P.M.
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1.2. Base zahorra de cantera de 30 cm. espesor, compactada al 95 por ciento del ensayo proctor
modificado.

1.3. Capa doble de hormigon asféltico sobre riego de imprimacion.
2. Vias con limitaciéon de tonelaje.
2.1. Excavacion en caja de compactacion de fondo 95 por ciento E.P.M.

2.2. Base zahorra de cantera de espesor minimo de 20 cm., compactada al 95 por ciento del ensayo proctor
modificado.

2.3. Capa de hormigon asfaltico de 5 cm. de espesor minimo sobre riego de imprimacion.
3. Aceras: Obligatoria la colocaciéon de bordillo de hormigén.
Articulo 203.- Otras canalizaciones

En el suelo urbano sera obligatoria la canalizacion subterranea de las lineas telefénicas de nueva
implantacion.

Articulo 204.- Instalaciones de gas
Se consideraran de obligado cumplimiento las normas T.E.l. GG. C., I.G.L., I.G.N.

En cuanto al gaseoducto existente que discurre por las vias urbanas, segun se grafia en el plano de
informacion correspondiente, afecta a las restantes canalizaciones enterradas en suelo urbano, cuyos cruces
deben efectuarse a 1 ml. de altura por encima del gaseoducto; los trazados de estas redes, para futuras
ampliaciones, deberan discurrir a 3 ml. como minimo del gaseoducto. La plantacion de arboles en dichos
viales distara un minimo de 2 ml. del eje de la conduccion.

En suelo no urbanizable, se prohibe la edificacién en sendas bandas de 10 ml. de anchura, contadas desde
el eje de la conduccién, a ambos lados de la misma.

TITULO I1X. GESTION URBANISTICA 1. SUELO URBANO
Articulo 205.- Criterios generales

Las operaciones urbanisticas necesarias para la ejecucion de lo establecido por el presente Plan General en
el suelo urbano se llevaran a cabo mediante la delimitaciéon de unidades de actuacion que permitan la justa
distribucion entre los propietarios de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 117 de la Ley del Suelo y 36 del Reglamento de Gestion. El ambito de cada una de las
unidades de actuacion en suelo urbano sera el sefialado en el plano de gestion (numero 4 de los de
ordenacioén), o el que se delimite en su caso. El reparto equitativo de cargas entre los propietarios de los
terrenos se efectuard a través de las reparcelaciones que procedan, conforme lo establecido en los art.
83.4, 97.2 y 117.3 de la Ley del Suelo, debiéndose adaptar este procedimiento a lo dispuesto en la Ley 8/90
de Reforma de Régimen Urbanistico y de Valoraciones del Suelo.

Articulo 206.- Sistemas de actuacion

Para la ejecucion de las Unidades de Actuacidon se sefiala el sistema de cooperacién como preferente. El
procedimiento a seguir para la puesta en practica de los sistemas de actuacion se ajustara a lo sefialado en
los art. 131 a 133 de la Ley del Suelo y en los art. 186 a 193 del Reglamento de Gestiéon. Ademas en el caso
de reparcelacion debera observar lo establecido en los art. 71 a 130 del Reglamento de Gestién, debiéndose
adaptar este procedimiento a lo dispuesto en la Ley 8/90 de Reforma de Régimen Urbanistico y de
Valoraciones del Suelo.

Articulo 207.- Cesiones obligatorias
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De acuerdo con el art. 9, 1,a) de la Ley 8/90 de Reforma de Régimen Urbanistico del Suelo, los propietarios
del suelo urbano deberan ceder gratuitamente al ayuntamiento los terrenos destinados a dotaciones
publicas, por el procedimiento dispuesto en dicha ley.

2. SUELO URBANIZABLE
Articulo 208.- Criterio general

En principio, se desarrollaran dos planes parciales, como se indica en el apartado 6.4 de la memoria
justificativa:

1. Suelo urbano industrial.
2. Suelo urbano residencial.

Como sistema de actuacion se recomienda el de cooperacion, debiéndose adaptar este procedimiento a lo
dispuesto en la Ley 8/90 de Reforma de Régimen Urbanistico y de Valoraciones del Suelo.

3. SISTEMAS GENERALES
Articulo 209.- Criterios generales

De acuerdo con lo indicado en apartado anterior de estas normas urbanisticas, el desarrollo de las
determinaciones establecidas por las presentes normas en el suelo urbanizable programado, se llevara a
cabo mediante dos planes parciales, uno referido al suelo de uso residencial, y otro al industrial, abarcando
cada uno la totalidad de dichas zonas. La ejecucién de los planes, segun lo dispuesto en el art. 117.1 de la
L.S., se realizara por poligonos completos, que en este caso coinciden con cada uno de los sectores.

DISPOSICIONES FINALES
Articulo 210.- Planeamiento anterior

La publicacion en el "Boletin Oficial” de la provincia de la aprobacion definitiva del presente Plan General,
impondra la derogacion automatica del planeamiento anteriormente vigente en el término municipal de
Almassera.

Articulo 211.- Situacion transitoria

Los usos que no sean compatibles con lo establecido en las presentes normas urbanisticas podran
mantenerse siempre que no produzcan interferencias graves con los demas usos de la zona o colindantes,
mientras no se realicen obras de reestructuracion general del edificio o se produzca su derribo, en cuyo
momento debera adaptarse obligatoriamente a la nueva norma.

En la edificacion que el presente Plan General califique de fuera de ordenacién por alineacion interior, se
permitiran obras de mantenimiento, rehabilitacién, reforma, consolidacién, y cualquier otra que no implique
reestructuraciéon general del edificio, en cuyo momento se adaptaran obligatoriamente a la nueva
normativa.

Articulo 212.- Normativa complementaria de aplicacion

Para lo no previsto en las presentes normas serd de aplicaciéon la normativa vigente de rango superior
relativa a las materias reguladas por ella. En concreto, se estara a lo dispuesto en la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana segun el texto refundido aprobado por Real Decreto 1346/1976 de 9 de
Abril, y en los reglamentos que la desarrollan de planeamiento, disciplina y gestion, aprobados por Reales
Decretos 1259 y 2187/1978 de 23 de Junio, y 3288/1978 de 25 de Agosto respectivamente; asi como lo
dispuesto en la Ley 8/90 de Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo y en las demas
disposiciones complementarias en materia urbanistica. Por otra parte, seran de aplicacién las normas-
reglamentos de caracter sectorial relativo a materias especificas, y todas las disposiciones vigentes de
obligado cumplimiento, estén o no expresamente citadas en los documentos que constituyen este Plan
General, en particular las dictadas por la Generalitat Valenciana en uso de las competencias que le han sido
concedidas.
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RELACIONES:
AIRE ACONDICIONADO.- Art. 87 y 119

CHIMENEAS.- Art. 99 y 106 y 107
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